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6.1 das „bahNhofsarEaL“  EiNst

6. Vorbereitende UntersUchUngen bAhnhoFsAreAl 

Abb.: 188:   

Abb.: 189:   AK Mindelheim, Partie an der Bahnhofstraße 
1911; Postkarte: bartko-reher

Abb.: 190:   Bahnhof 1950; Quelle: © 2012 Ullis Bastelbude

© Daten: Bayerische Ver-
messungsverwaltung, Stand 
19.05.2020

Uraufnahme um 1860

Historische 
Altstadt

Bahnhofsareal 

Die Bahnstrecke von Buchloe nach Mem-
mingen entstand 1872 und ist in der o.a. 
Uraufnahme bereits eingetragen. 

Auch die Bahnhofstraße, das Bahnhofsge-
bäude sowie einige weitere Gebäude ent-
lang der Bahnhofstraße waren zu diesem 
Zeitpunkt errichtet.

Die ca. 750 Meter lange Bahnhofstraße war 
die Hauptachse zwischen der Altstadt und 
dem Bahnhof. Heute noch ist die Bahnhof-
straße mit den hochgewachsenen Bäumen 
eine attraktive Hauptverbindung zwischen 
dem Bahnhof und der Altstadt.
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6.2 das „bahNhofsarEaL“  hEutE 
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Abb.: 192:   Bahnhofstraße heute

Abb.: 193:   Bahnhof heute

Abb.: 191:   
Digitales Orthofoto

© Daten: Bayerische Ver-
messungsverwaltung, Stand 
19.05.2020

Nach der Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme der Bahn kam es rasch zu einer 
weiteren Bebauung und Verdichtung ent-
lang der Bahnhofstraße

Weitere Siedlungsentwicklungen folgten, 
so dass der Bahnhof heute nicht mehr den 
äußeren Rand der Siedlungslage markiert, 
sondern von Bebauung umgeben ist.

Westlich der Bahnlinie in Richtung Altstadt 
haben sich vorwiegend gemischte Nutzun-
gen angesiedelt, östlich der Bahn ist das 
mittlerweile großflächige Gewerbegebiet 
Südost entstanden. 
Der Bahnhof bindet damit heute sowohl 
die innerstädtischen Wohn- und Misch-
gebiete wie auch das Gewerbegebiet an. 
Eine Unterführung sichert die fußläufige 
Anbindung des Gewerbestandorts. 

Somit besitzt der Bahnhof eine strategisch 
günstige Lage, die es weiter zu nutzen gilt.
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Denkmalschutz M 1 : 2000

Bodendenkmäler

Baudenkmäler

VU Bahnhofsareal I Stadt Mindelheim

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA
Grabenberg 1  97070 Würzburg
fon 0931 . 99 11 42 52  funk 0179 . 54 59 680

6.3 dENkMaLschutz

6. Vorbereitende UntersUchUngen bAhnhoFsAreAl 

Innerhalb des Untersuchungsgebietes 
befinden sich zwei Baudenkmäler. Das 
Bahnhofsgebäude selbst ist nicht denkmal-
geschützt aber stadtbildprägend.

Das wohl eindrucksvollste Gebäude ist 
das ehemalige Postamt (giebelständiger, 

zweigeschossiger Satteldachbau mit Trep-
pengiebeln und Stichbogenfenstern, ein-
geschossiger Seitenflügel mit Satteldach 
und Dachfenstern mit Schweifgiebel, von 
Karl Erdmannsdorfer, 1927; Pavillon, kleiner 
Rechteckbau mit konkav geschwungenem 
Walmdach, von Karl Erdmannsdorfer, 1927).

Zudem ist die Villa, Bahnhofstraße 10, als 
Einzeldenkmal geschützt (zweigeschossi-
ger Mansardwalmdachbau mit Mittelrisalit 
und zwei Ecktürmen, neubarocke Fassa-
dengestaltung, letztes Viertel 19. Jh).

Für Teile des Untersuchungsgebiets ist ein 
Bodendenkmal kartiert (Grabhügel der Hall-
stattzeit).

Eigene Erhebung  
nach Augenschein; 04-11/2019

Denkmalschutz

Baudenkmal 

Bodendenkmal 

Abb.: 194:   

Abb.: 195:   Ehemaliges Postamt

Eigene Erhebung  
nach Augenschein; 04-11/2019
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Eigentumsstruktur M 1 : 2.000

Eigentum der Stadt

privates Eigentum

VU Bahnhofsareal I Stadt Mindelheim

Eigentum der Deutschen Bahn

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA
Grabenberg 1  97070 Würzburg
fon 0931 . 99 11 42 52  funk 0179 . 54 59 680

6.4 EigENtuMsstruktur

Der Bahnhof selbst sowie die entspre-
chenden Flurstücke (im Plan lila dargestellt) 
befinden sich im Eigentum der Bahn. 
Allerdings ist eine Veräußerung seitens der 
Bahn avisiert. 

Um die Nutzung und Gestaltung dieses 
wichtigen Areals steuern zu können, sollte 
die Kommune das Gebäude inkl. der zuge-
hörigen Grundstücksfächen erwerben.

Die Straßen sowie Teile des derzeitigen 
Bahnhofsvorplatzes befinden sich bereits 
im Eigentum der Stadt Mindelheim. 

Die übrigen Flächen sind in Privatbesitz.

Eigentümer 

Stadt Mindelheim 

Deutsche Bahn

Privateigentümer 

Abb.: 196:   

Angaben Stadt Mindelheim, 
Stand 11/2019

Abb.: 197:  Villa, Bahnhofstraße 
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M 1 : 2.000

6.5 NutzuNgsstruktur ErdgEschoss

6. Vorbereitende UntersUchUngen bAhnhoFsAreAl 

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 
15 Hauptgebäude sowie einige Nebenge-
bäude. 
Im Bahnhofsgebäude befinden sich ein 
öffentlich zugänglicher Warteraum, WC 
Anlagen sowie eine Gaststätte. Im Übrigen 
sind die Räume des großen Gebäudes eher 
untergenutzt. 
Die angrenzenden Nebengebäude wer-
den teils für technische Anlagen, teils als 
Abstellflächen u.a. für Fahrräder genutzt.
Nordöstlich des Bahnhofs befindet sich 
eine große Gewerbehalle. Ein Teil der Halle 
wird noch gewerblich genutzt, der andere 
Teil weist Brandschäden auf und steht 
daher leer. 
Ganz im Nordosten an der Landsberger 

Abb.: 198:   

Erdgeschossnutzung 

Gewerbe 

Einzelhandel

Dienstleistung

Gastronomie / Hotellerie

Öffentliche Nutzungen  

Sonstige Nutzung 

Leerstand 

Teilleerstand/Brandschaden

Wohnen 

Nebengebäude 

Teilnutzung 

Eigene Erhebung 04-11/2019

Straße ist ein Lebensmittelversorger ange-
siedelt. 
Auch in der Brunnemairstraße finden sich 
ehemals gewerblich genutzte Gebäude, die 
leer gefallen sind. 
Entlang der Bahnhofstraße sind überwie-
gend Dienstleistungsnutzungen angeord-
net (u.a. Arbeitsagentur, Dienstleitungsnut-
zung im eh. Postgebäude). 
Im Übrigen sind sowohl die Bahnhofstraße 
als auch die Brunnemairstraße durch Wohn-
nutzungen geprägt.
Das Eckgrundstück Bahnhofstraße - Zep-
pelinweg - Brunnemairstraße ist unbebaut. 
Die ehemals vorhandene Bebauung wurde  
abgebrochen und das Areal stellt sich heute 
als unattraktive Brachfläche dar.
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Nutzung der Obergeschosse M 1 : 2.000

Wohnen

Teilnutzungen

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA

VU Bahnhofsareal I Stadt Mindelheim

Öffentliche / Kulturelle Nutzung

Leerstand

Grabenberg 1  97070 Würzburg
fon 0931 . 99 11 42 52  funk 0179 . 54 59 680

Die Obergeschosse des Bahnhofsgebäu-
des sind teilweise zum Wohnen genutzt, 
teilweise ungenutzt.
Die Leerstände in der Brunnemairstraße 
umfassen auch die Obergeschosse.
Im Übrigen finden sich, mit Ausnahme der 
Arbeitsagentur, entlang der Bahnhofstraße 
und der Brunnemairstraße Wohnnutzun-
gen.
Insgesamt ist ein hoher Leerstandsanteil 
zu konstatieren, der sich negativ auf das 
Umfeld auswirkt. Der Standort besitzt 
allerdings eine hohe Lagegunst, sowohl 
für gemischte Nutzungen als auch für das 
Wohnen, so dass eine Reaktivierung der 
Leerstände und eine Aktivierung der Brach-
flächen gut umsetzbar erscheinen.

Eigene Erhebung 04-11/2019

6.6 NutzuNgsstruktur obErgEschoss 

Abb.: 199:   

Obergeschossnutzung 

Öffentliche Nutzungen 

Leerstand 

Wohnen / Nebengebäude 

(Lager) 

Teilnutzung 
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Leerstand M 1 : 2.000

Gebäudeleerstand

Gebäudeteilleerstand

Leerstehende Grundstücksfläche

VU Bahnhofsareal I Stadt Mindelheim

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA
Grabenberg 1  97070 Würzburg
fon 0931 . 99 11 42 52  funk 0179 . 54 59 680Eigene Erhebung 04-11/2019

Abb.: 200:   

Leerstand   

Gebäudeleerstand

Gebäudeteilleerstand 

Potenzialfläche 
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6. Vorbereitende UntersUchUngen bAhnhoFsAreAl 
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Sanierungsbedarf der Gebäude M 1 : 2.000

Kein / geringer Sanierungsbedarf

Geringer / mittlerer Sanierungsbedarf

Hoher Sanierungsbedarf (Generalsanierung / z.T. im Bau)
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Eigene Erhebung  
nach Augenschein; 04-11.2019

Abb.: 201:   

Sanierungsbedarf 

Kein - Gering

Gering - Mittel 

Hoch (Generalsanierung) 

Ein Großteil der Gebäude innerhalb des 
Untersuchungsgebietes weist einen 
hohen Sanierungsbedarf auf. Da sich diese 
Gebäude negativ auf das Stadtbild auswir-
ken und den gesamten Standort abwerten, 
ist ein dringlicher Handlungsbedarf gege-
ben.

Das Jobcenter in der Bahnhofstraße weist 
einen geringen Sanierungsbedarf auf. Die 
angrenzenden Villen befinden sich in einem 
guten Zustand.

Abb.: 202:   links:  
Leerstehendes, sanierungsbe-
dürftiges bzw. zu ersetzendes 
Gebäude; Brunnemairstraße 

Abb.: 203:  rechts:  
Gebäude mit geringem Sanie-
rungsbedarf aber ortsuntypischer 
Gestaltung; Jobcenter in der 
Bahnhofstraße
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Sanierungsbedarf der öffentlichen Straßen und Plätze M 1 : 2.000

durchgängig sehr gut, neuwertig / kein Sanierungsbedarf

ganz oder in Teilen optimierbar / in Teilen Sanierungsbedarf

sanierungsbedürftig

Barrieren durch HochbordeB

durchgängig gut / kein Sanierungsbedarf
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Freiflächen M 1 : 2000

Öffentliche Grünflächen

Private Grünflächen

Baumstandort

Brachflächen
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Sanierungsgebiet Altstadt I Stadt Mindelheim

Sanierungsbedarf der öffentlichen Straßen und Plätze M 1 : 2.000

durchgängig sehr gut, neuwertig / kein Sanierungsbedarf

ganz oder in Teilen optimierbar / in Teilen Sanierungsbedarf

sanierungsbedürftig

Barrieren durch Hochborde innerhalb der Altstadt

Mühlwiesenweg 19   97222 Würzburg-Rimpar
fon  09365 . 503-35 41     funk 0179 . 5459680

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA

B

B

durchgängig gut / kein Sanierungsbedarf

Barrieren durch Hochborde außerhalb der Altstadt

Zustand

Eigene Erhebung  
nach Augenschein; 04-11.2019

Durchgängig sehr gut, neuwertig /  

kein Sanierungsbedarf 

Durchgängig gut, kein Sanierungsbedarf 

Ganz oder in Teilen optimierbar /  

in Teilen Sanierungsbedarf 

Sanierungsbedürftig  

Barrieren durch Hochborde

Abb.: 204:   

Freiflächen 

Eigene Erhebung  
nach Augenschein; 04-11.2019

Private Grünfläche 

Öffentliche Grünfläche 

Brachfläche 

Baumbestand 

Abb.: 205:   

Die öffentlichen Räume sind ganz oder in 
Teilen optimierbar bzw. sanierungsbedürf-
tig. Insbesondere der Bahnhofsvorplatz 
präsentiert sich als großflächige, karge 
Asphaltfläche ohne jegliche Gestaltungs- 
bzw. Aufenthaltsqualität. Seiner Funktion 
als wichtiger Ankunftsort, der zumindest 
bei Besuchern den ersten Eindruck prägt, 
wird er damit nicht gerecht.
Auch die Abstellanlagen für Fahrräder 
wirken heruntergekommen, so dass ein 
negativer Gesamteindruck entsteht.
Die Brachflächen gegenüber des Bahnhofs 
sowie die teils abgebrannten Gewerbe-
hallen und der hohe Sanierungsbedarf im 
Gebäudebereich verstärken diesen Ein-
druck.
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6. Vorbereitende UntersUchUngen bAhnhoFsAreAl 

6.9 zusaMMENfassuNg städtEbauLichEr MissstäNdE

Abb.: 206:  
Abb.: 207:   
Brachfläche

Abb.: 208:  
Abb.: 209:   
Ungeordnete, sanierungsbedürfti-
ge Parkierungsanlagen

Abb.: 210:  
Abb.: 211:   
Leerstand, Sanierungsbedarf

Abb.: 212:  
Abb.: 213:   
Sanierungsbedarf / Neuordnungs-
bedarf

Abb.: 214:  
Abb.: 215:   
Mängel im Umfeld
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6.10 saNiEruNgsziELE

Vorliegende substanzschwächen
•	 Gebäude mit erheblichen baulichen 

Mängeln (hoher Sanierungsbedarf)
•	 Mangelnde bauliche Beschaffenheit von 

Gebäuden, Wohnungen / Arbeitsstätten
•	 Gebäude mit Mängeln in der energeti-

schen Beschaffenheit
•	 Gebäude mit Gestaltungsmängeln (Orts-

bildstörende Gestaltung)
•	 Nebengebäude mit baulichen und 

gestalterischen Mängeln
•	 Gestaltungs- / Unterhaltsmängel der 

vorhandenen Erschließung
•	 Gestaltungs- / Unterhaltsmängel der 

vorhandenen Parkierungsanlagen
•	 Gestaltungs- / Unterhaltsmängel der vor-

handenen Fahrradabstellanlagen
•	 Mangelnde Barrierefreiheit
•	 Brachflächen 

Vorliegende Funktionsschwächen
•	 Bahnhof als unattraktiver Auftakt der 

Stadt
•	 Fehlende Nutzung (Gebäudeleerstand)
•	 Fehlnutzungen (Gewerbe)
•	 Verkehrliche Konflikte zwischen den 

einzelnen Verkehrsteilnehmern (v.a. 
Bahnhofsvorplatz)

•	 Defizite im ruhenden Verkehr (Parkplatz-
defizit)

•	 Defizite in der Verknüpfung Bus - Bahn
•	 Unzureichende Fahrradstellplätze

behebung von substanzschwächen 
► Erhalt und Weiterentwicklung der Allee 

Bahnhofstraße und des Bahnhofsplatzes 
als Endpunkt

► Sicherung denkmalgeschützter und 
stadtbildprägender Gebäude

► Behebung von baulichen Mängeln durch 
Gebäudesanierung (Anreizförderung, 
Beratung)

► Behebung von baulichen Mängeln durch 
Grunderwerb, Nutzung und Sanierung 
des Bahnhofsgebäudes durch die Kom-
mune

► Behebung energetischer Mängel
► Rückbau / Umgestaltung ortsbildstören-

der / fehlgenutzter Gebäude und Neben-
gebäude

► Sanierung der öffentlichen Erschließung: 
Sanierung und Aufwertung Bahnhofsvor-
platz (Priorität 1), Sanierung der angren-
zenden Straßenräume (Priorität 2)

► Herstellung der Barrierefreiheit im 
öffentlichen Raum im Zuge von Sanie-
rungsmaßnahmen 

► Herstellung barrierefreier Zugänge
► Beseitigung von Brachflächen, Ansied-

lung neuer Nutzungen

behebung von Funktionsschwächen
► Funktionale Stärkung des Bahnhofsare-

als durch Etablierung neuer Nutzungen
► Etablierung neuer Nutzungen im Umfeld 

(Dienstleistung und Wohnen)
► Reaktivierung von Leerständen (Gebäu-

deleerstände)
► Aufwertung der gewerblich geprägten 

Areale nördlich des Bahnhofs (Verla-
gerung störender Gewerbebetriebe in 
das Gewerbegebiet und Ansiedlung 
verträglicher gewerblicher Nutzungen / 
gemischter Nutzungen bzw. Schaffung 
von Parkraum)

► Optimierung ÖPNV: Zusammenlegung 
Busbahnhof und Bahnhof

► Erweiterung und Gestaltung P+R Park-
plätze

► Optimierung der Angebote für den Rad-
verkehr



HANDLUNGSFELDEr UND 
MASSNAHMEN



handlungsfeld 1   lebendige Altstadt
handlungsfeld 2  bahnhof und ÖPnV
handlungsfeld 3  Attraktiver Wohnstandort
handlungsfeld 4  Freizeit, Kultur und tourismus
handlungsfeld 5  Wirtschaft und Verkehr
handlungsfeld 6  energie und Klimaschutz

7
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7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)

1.  Verkehrs- und Parkraumkonzept innenstadt
1.1 tiefgarage Klostergarten
1.2 neuordnung des bereichs um das Forum
1.2.1 Aufwertung / Parkhaus Forum - ost
1.2.2 Parkplatz Forum - West
1.3 Verkehrsberuhigung  Maximilianstraße

•	Erarbeitung eines Verkehrs- und Parkraumkonzepts 
für die Altstadt zur Überprüfung des quantitativen 
und qualitativen Bedarfs von Parkplätzen

•	Berücksichtigung der Interessen des Einzelhandels
•	Berücksichtigung des Bedarfs der Anwohner u.a. vor 

dem Hintergrund der beabsichtigten Stärkung der 
Wohnfunktion

•	Prüfung und Abwägung der avisierten Maßnahmen 
Tiefgarage Klostergarten, Parkhaus Forum Ost, Park-
platz Forum West und Verkehrsberuhigung Maximili-
anstraße inkl. Kostenschätzung

•	Überprüfung und Konzeption der Parkraumbewirt-
schaftung

•	Überprüfung und Konzeption der Verkehrslenkung 

Kartengrundlage: Stadt Mindelheim - Sanierung Stadtkern; Fort-
schreibung der Vorbereitenden Untersuchungen; Quelle: Dipl.-Ing. 
Rudolf Reiser; Stand 20.12.2005
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Neuordnung Maximilianstraße 63 (Maria Ward Institut)
•	Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des Klostergar-

tens der englischen Fräulein zur Optimierung der An-
gebote für den ruhenden Verkehr in zentraler Lage 

•	Schaffung einer Zufahrt von der Frundsbergstraße
•	Berücksichtigung von Anwohnerstellplätze
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Quelle Abbildung rechts: Stadt Mindelheim; 2019
Kartengrundlage Abbildung unten: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 216:   
Übersichtslageplan Verkehrs- und Parkraumkonzept Innenstadt

Abb.: 217:  Lageplan / Luftbild Tiefgarage Klostergarten
Abb.: 218:  Lageplan Tiefgarage Klostergarten
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1.2 neuordnung des bereichs um das Forum
1.2.1 Aufwertung / Parkhaus Forum - ost

Quelle Abbildung rechts: Stadt Mindelheim; 2019 
Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Stadtrat vom 28. Januar 2019  
Top 3: Errichtung eines Parkhauses östl. des Forums 

28.01.2019 STADTBAUAMT 19 

Parkhaus am FORUM 

ca. 300 STP neu 

ca. 115 STP entfallen 
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1.2 neuordnung des bereichs um das Forum
1.2.1 Aufwertung / Parkhaus Forum - ost
1.2.2 tiefgarage Forum - West

Erarbeitung einer städtebaulichen Feinuntersuchung 
mit Variantenprüfung zur Neuordnung, Nutzung und 
Gestaltung des Bereichs um das Forum
•	Neuanlage einer großzügigen, zusammenhän-

genden Fußgängerfläche um das Forum mit Platzsi-
tuation zwischen Forum und ehem. Grundschule als 
Multifunktionsfläche 

•	Ansiedlung eines Eckgebäudes nördlich des Forums 
für z.B. Kino, Hotel,  Gastronomie usw. (Investoren-
wettbewerb)

•	Errichtung eines Parkhauses an der  Landsberger 
Straße (Architektenwettbewerb) 
alternativ: Tiefgarage/Parkhaus mit Mischflächen 
(Praxen, Büro, Wohnen)  (Investorenwettbewerb) 

•	Neuordnung der Parkplatzflächen
•	Verlagerung Busbahnhof zum Bahnhof / barrierefreie 

Gestaltung Bushaltestelle
•	Errichtung einer zusätzlichen Parkierungsanlage 
•	Teil-Auflassung der Reichenwaller Straße im Ostab-

schnitt, Umbau zum Geh- und Radweg   (= Verbes-
serung der Schulwegsicherheit“)

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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Abb.: 219:   
Lageplan Forum

Abb.: 220:  Lageplan / Luftbild Parkhaus Forum - Ost
Abb.: 221:  Lageplan Parkhaus Forum - Ost

Abb.: 222:  „Im Sanierungsgebiet „Bahnhofsa-
real“ finden die Vorschriften des § 144 BauGB 
zu genehmi-gungspflichtigen Vorhaben und 
Rechtsvorgängen Anwendung. Ausgeschlos-
sen ist jedoch ge-mäß § 142 Abs. 4 Halbsatz 2 
BauGB die Genehmigungspflicht für die Fälle 
des § 144 Abs. 2 BauGB.
Abb.: 223:  Für die Rechtsvorgänge des § 144 
Abs. 1 Nr. 2 BauGB gilt gemäß § 144 Abs. 3 
BauGB die Ge-nehmigung allgemein als erteilt.“
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7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)

1.2 neuordnung des bereichs um das Forum
1.2.2 tiefgarage Forum - West

Stadtrat vom 28. Januar 2019  
Top 3: Errichtung eines Parkhauses östl. des Forums 

28.01.2019 STADTBAUAMT 6 

ca. 100 STP neu 

ca. 15 STP entfallen 
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Quelle Abbildung rechts: Stadt Mindelheim; 2019 
Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

1.3 Verkehrsberuhigung Maximilianstraße

Umsetzung von (temporären) Maßnahmen zur Ent-
lastung der Maximilianstraße vom Parksuch-/Durch-
gangsverkehr - sofern zielführend - auf Basis der 
Ergebnisse eines Verkehrs- und Parkraumkonzepts für 
die Innenstadt.

Ziel: Erhöhung der Aufenthaltsqualität in der zentralen 
Einkaufslage 

•	Abwägung konkurrierender Belange Einzelhändler / 
Fußgänger / KFZ

•	Umsetzung von Maßnahmen wie z.B. Parkleitsy-
stem, temporäre / teilweise Sperrung von Parkplät-
zen / Durchfahrt, Einbahnstraßenregelung etc., evtl. 
probeweise Umsetzung

Foto: Haines-Leger

Abb.: 224:  Lageplan / Luftbild Tiefgarage Forum-West
Abb.: 225:  Lageplan Tiefgarage Forum-West

Abb.: 226:  Maximilianstraße Nord
Abb.: 227:  Maximilianstraße Süd
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2.  straßenraumsanierung und -gestaltung
2.1 Umgestaltung lautenstraße 
2.2 Umgestaltung Kleinhanns- und dreerstr.
2.3 barrierefreie gestaltung Kornstraße
2.4 Umgestaltung Fuggerstr. / Mindelgasse  
 (hohenschlitzgasse) mit Wegeverbindung  
 Fuggerstraße und Kappenzipfelgasse
2.5 Umgestaltung Kappelhof, Kappelgasse,  
 hungerbachgasse, gerberstraße, Kirch-  
 gasse, hechelgasse
2.6 Umgestaltung Mühlgasse mit Fußweg- 
 verbindung zur georgenstraße

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der öffentli-
chen Räume in den Nebenlagen (ggf. auf Basis eines 
Stadtbodenkonzepts / Konzept zur Neugestaltung der 
Straßen und Plätze in der Altstadt (Architekturbüro 
Knopp/Adler) mit Zeit-, Kosten- und Prioritätenplan).

Ziel:
•	Steigerung der Attraktivität
•	Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
•	Abbau von Barrieren

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitale Flurkarte Stadt Mindel-
heim; 2018
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2.1

Abb.: 228:   
Übersichtslageplan Straßenraumsanierung

Abb.: 229:  Übersichtslageplan Straßenraumsanierung
Abb.: 230:  Foto Lautenstraße

2.1 Umgestaltung lautenstraße 

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Lau-
tenstraße inklusive des Areals nördlich des Rathauses 
(auf Basis eines Stadtbodenkonzepts mit Zeit-, Kosten- 
und Prioritätenplan)
Ziel:
•	Steigerung der Attraktivität
•	Herausarbeiten der Platzsituationen nördlich des 

Rathauses und im Bereich der Kreuzung Kleinhanns-
straße

•	Erhöhung der Wohnumfeldqualität
•	Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
•	Abbau von Barrieren

2.6
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7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)
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2.2 Umgestaltung Kleinhanns- und dreerstraße 

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Klein-
hanns- und Dreerstraße (auf Basis eines Stadtboden-
konzepts mit Zeit-, Kosten- und Prioritätenplan)

Ziel:
•	Stärkung der Wohnfunktion
•	Erhöhung der Wohnumfeldqualität durch Integration 

von Grün, Stellplätzen und Aufenthaltsorten z.B. 
Bänke im Platzbereich der Kreuzung Lautenstraße

•	Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
•	Abbau von Barrieren
•	Stärkung der Anbindung an den Stadtgraben (Stadt-

pfarrkirche)

2.2
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2.3 barrierefreie gestaltung Kornstraße

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Platzsitu-
ation vor dem Einlasstor (auf Basis eines Stadtboden-
konzepts mit Zeit-, Kosten- und Prioritätenplan)

Ziel:
•	Aufwertung im Zusammenhang mit der Sanierung 

des Einlasstores, Erhöhung der Erlebbarkeit des 
Stadttores / der Stadtmauer

•	Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen und für 
die Reaktivierung von Leerständen

•	Steigerung der Attraktivität der Einzelhandelslage
•	Abbau von Barrieren

2.3

Abb.: 231:  Übersichtslageplan Straßenraumsanierung
Abb.: 232:  Foto Dreerstraße
Abb.: 233:  Foto Kleinhannsstraße

Abb.: 234:  Übersichtslageplan Straßenraumsanierung
Abb.: 235:  Foto Kornstraße
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2.4 Umgestaltung Fuggerstraße / Mindelgasse  
 (hohenschlitzgasse) mit Wegeverbindung  
 Fuggerstraße und Kappenzipfelgasse

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Fugger-
straße und Mindelgasse inklusive der angrenzenden 
fußläufigen Wegeverbindungen. 
•	Steigerung der Attraktivität, Abbau von Barrieren
•	Herausarbeiten der trichterförmigen Platzsituationen
•	Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt 

durch die Schaffung eines neuen Fußweges zwi-
schen Fuggerstraße und Frundsbergstraße

•	Gestalterische Anbindung an die Mindel
•	Gestalterische Anbindung der avisierten Tiefgarage 

im Bereich des Klostergartens an die Innenstadt 

2.4
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2.5 Umgestaltung Kappelhof, Kappelgasse,  
 hungerbachgasse, gerberstraße, Kirchgasse,  
 hechelgasse

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der öffentli-
chen Räume der nordwestlichen Altstadt.
•	Stärkung der Wohnfunktion
•	Erhöhung der Wohnumfeldqualität durch Integration 

von Grün, Stellplätzen und Aufenthaltsorten z.B. 
Bänke

•	Räumliche Fassung der Einmündung Gerberstraße - 
Teckstraße mittels Baumtor 

•	Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
•	Anreiz für die Reaktivierung von Leerständen 

(Schwerpunkt Wohnen)
•	Abbau von Barrieren

2.5

Abb.: 236:  Übersichtslageplan Straßenraumsanierung
Abb.: 237:  Foto Mindelgasse Nord
Abb.: 238:  Foto Mindelgasse Süd

Abb.: 239:  Übersichtslageplan Straßenraumsanierung
Abb.: 240:  Foto Gerberstraße
Abb.: 241:  Foto Kappelgasse
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3.  Fortsetzung sanierungsbetreuung und  
 Kommunales Förderprogramm 
3.1 beratung und Förderung privater 
 sanierungsmaßnahmen
3.2 Machbarkeitsstudien

•	Das Kommunale Förderprogramm dient als An-
reizförderung für private Investitionen in den 
Gebäudebestand sowie der Sicherung und Weiter-
entwicklung des unverwechselbaren Stadtbildes 
der Mindelheimer Altstadt. Es konnten in der Ver-
gangenheit bereits eine Vielzahl von Maßnahmen 
erfolgreich umgesetzt werden. 

•	Ziel ist die Fortsetzung des Programms ggf. unter 
Einbindung von Machbarkeitsstudien für größere 
Vorhaben.

•	Der Beratung der privaten Eigentümer kommt in die-
sem Zusammenhang eine Schlüsselfunktion zu. 

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitale Flurkarte Stadt Mindel-
heim; 2018
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7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)

Stadtsanierung Mindelheim 
Fassadensanierung Kornstraße 5 – Fotodokumentation der Ostfassade
 

Ostfassade zur Kornstraße vor Sanierung/Rückbau

 

Ostfassade zur Kornstraße nach Sanierung/Rückbau (Stand Januar 2018)

 

Stadtsanierung Mindelheim 
Fassadensanierung Kornstraße 5 – Fotodokumentation der Ostfassade
 

Ostfassade zur Kornstraße vor Sanierung/Rückbau

 

Ostfassade zur Kornstraße nach Sanierung/Rückbau (Stand Januar 2018)

 Beispiel Kornstraße vor und nach der Sanierung; Quelle: Die Städ-
tebau; 2019

Stadtsanierung Mindelheim 
Fassadensanierung Imhofgasse 25 – Fotodokumentation vorher/nachher

Seite 3 von 5 
 

Südostansicht vor Sanierung

Südostansicht nach Sanierung

Stadtsanierung Mindelheim 
Fassadensanierung Imhofgasse 25 – Fotodokumentation vorher/nachher

Seite 3 von 5 
 

Südostansicht vor Sanierung

Südostansicht nach Sanierung

Beispiel Imhofgasse 25 vor und nach der Sanierung; Quelle: Die Städ-
tebau; 2019

Abb.: 242:  Übersichtslageplan Geförderte Maßnahmen nach dem Kommunalen Förderprogramm

Abb.: 243:  
Abb.: 244:  
Abb.: 245:  
Abb.: 246:  s.r.
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4.  Umgestaltung öffentlicher gebäude
4.1 Umgestaltung stadtbücherei
4.2 Umnutzung Mauritia-Febronia-gymnasium
4.3 sanierung einlasstor
4.4 Umgestaltung Frundsbergstraße 12 + 14
4.5 Altstadtzugang Museen

Modernisierung, Instandsetzung, Umbau und ggf. 
Nutzungsänderung von Einzelanwesen, die bereits 
öffentlich genutzt werden, für eine öffentliche Nutzung 
geeignet sind oder sich im Eigentum der Stadt befin-
den.

Ziel:
•	Sicherung und Optimierung Gemeinbedarfseinrich-

tungen
•	Erhöhung der Besucherfrequenz
•	Stadtbildpflege
•	Behebung von städtebaulichen Defiziten
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitale Flurkarte Stadt Mindel-
heim; 2018

4.1 Umgestaltung stadtbücherei
 Mindelgasse 1

Umbau und Sanierung der Stadtbücherei. 
     
Ziel: 
•	 zukunftsfähige, attraktive Bücherei mit hoher Nut-

zungs- und Aufenthaltsqualität
•	Verbesserung der internen Organisation
•	Herstellung Barrierefreiheit 

•	Langfristige Sicherung der kulturellen Angebote 
bzw. der Bildungsinfrastruktur

Abb.: 247:  Übersichtslageplan geplante Umgestaltungen öffentlicher Gebäude

Abb.: 248:  Foto Stadtbücherei
Abb.: 249:  Bild rechts: © rawpixel/123rf.com; Aufrufdatum 17.09.2019
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4.2 Umnutzung Mauritia-Febronia-gymnasium
 Maximilianstraße 60

Umbau des Gebäudes Maximilianstraße 60 zur Siche-
rung / Stärkung der Gemeinbedarfseinrichtungen:
•	Musikschule mit Café im EG
•	VHS
     
•	Berücksichtigung der Belange der Musikschule bei 

der Umgestaltung des Gebäudes
•	Attraktive / bedarfsgerechte Innenraum- sowie Fas-

sadengestaltung
•	Herstellung von Barrierefreiheit

7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)

4.3 sanierung einlasstor

Sanierung des historischen Stadttores - Torturm mit 
spitzbogiger, tonnengewölbter Durchfahrt, Zinnen-
kranz und nördlichem Vorbau, um 1500.
•	Fassadensanierung zur Sicherung und Aufwertung 

der Stadtbefestigung
•	ggf. Nutzung als Ferienwohnung „Albergo diffuso“ 

in Kombination mit weiteren Ferienwohnungen, die 
Teil eines Gesamtkonzepts sind: 
 
„Die ganze Altstadt ist mein Hotel“ 
Bei einem „Albergo Diffuso“ werden sie ins Stadtle-
ben integriert. Die Gassen der Altstadt sind der Ho-
telflur, der die einzelnen Unterkünfte verbindet, der 
Marktplatz ist Salon und Aufenthaltsraum, zum Früh-
stück trifft man sich in der lokalen Bäckerei, Abend-
essen wird in der Gaststätte um die Ecke serviert. 
Läden, Busverbindung oder das lokale Schwimmbad 
kommen Einheimischen wie Gästen zugute ... 
 
Zentrale Verwaltung einzelner Ferienwohnungen / 
Zimmer z.B. in Kooperation mit einem örtlichen An-
bieter / Hotel.

Abb.: 250:  Foto Mauritia-Febronia-Gymnasium
Abb.: 251:  Bild rechts: © Cathy Yeulet/123rf.com; Aufrufdatum 17.09.2019

Abb.: 252:  Foto Einlasstor
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4.4 Umgestaltung Frundsbergstraße 12 + 14

Umbau und Sanierung der Gebäude Frundsbergstraße 
12 + 14:
•	Etablierung Ausstellung / Präsentation der Werke 

des Künstlers Erwin Holzbaur
•	Schaffung von Wohnraum 
•	Herstellung einer Durchfahrt von der Frundsbergs-

traße zur Congregation der Englischen Fräulein  bzw. 
zur avisierten Tiefgarage 
(Abstimmung mit den Denkmalschutzbehörden)

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019 
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4.5 Altstadtzugang Museen
 schrannenplatz 8

Schaffung eines Altstadtzugangs zur verbesserten 
Erreichbarkeit der Museen und zur Erhöhung der Be-
sucherfrequenz in der Altstadt.

•	Öffnung des vorhandenen Zugangs zum Schrannen-
platz

•	Neustrukturierung der internen Grundrissorganisa-
tion 

•	Einbindung in Beschilderungskonzept

Abb.: 253:  Lageplan / Luftbild Frundsbergstraße; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
Abb.: 254:  Bild unten: Altarbild von Erwin Holzbaur in St. Stephan, Mindelheim; Lothar Spurzem; Erstellt: 1. August 2017

Abb.: 255:  Foto Museen Eingang Schrannenplatz
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5.  neuordnungsmaßnahmen
5.1 neuordnung georgenstraße 3 
5.2 sanierung und Umnutzung  
 Memminger straße 3
5.3 neuordnung hermelestraße 2 

Neuordnungsmaßnahmen umfassen z.B. den (Teil-) 
Rückbau von Gebäuden, die Umstrukturierung oder 
bauliche Ergänzung von Grundstücken zur Beseitigung 
struktureller städtebaulicher Defizite.

Ziel:
•	Städtebauliche Neuordnung und funktionale sowie 

gestalterische Aufwertung
•	Etablierung neuer Nutzungen bzw. Steigerung der 

Nutzungs- und Aufenthaltsqualität
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Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

5.1 neuordnung georgenstraße 3 

Rückbau des vorhandenen Gebäudes im Sinne der 
„Stadtreparatur“ sowie Aufwertung und Gestaltung 
des Areals.
•	Freilegung des historischen Stadtgrabens
•	Wiederherstellung des historischen Stadtgrund-

risses
•	Gestaltung einer innerstädtischen Grün- und Freiflä-

che mit hoher Aufenthaltsqualität
•	Erhöhung der Erlebbarkeit des Mindelkanals
•	Verbesserung der Wegeverbindungen / fußläufige 

Vernetzung
•	Einbindung in das Beschilderungskonzept - Verknüp-

fung Fußweg Mindelburg

20m151050
Maßstab 1:1.000

Gedruckt am 17.09.2019 17:04
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5.1

7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)

Abb.: 256:  Lageplan / Luftbild Neuordnungsmaßnahmen

Abb.: 257:  Uraufnahme (1808-1864), © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2017
Abb.: 258:  Lageplan / Luftbild Neuordnungsmaßnahme Georgenstraße; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 
2019
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5.2

5.2 sanierung und Umnutzung  
 Memminger straße 3

Grunderwerb, Sanierung und Nutzung des unterge-
nutzten historischen Anwesens.
•	Aufwertung der Stadteinfahrt Memminger Straße 

als „Visitenkarte“
•	Sicherung, Sanierung und Inszenierung des denk-

malgeschützten Vierseithofs
•	Etablierung neuer Nutzungen: Museumsdepot, 

Stadtarchiv o.ä.
•	Öffnung des Anwesens für Besucher
•	Ggf. Einbindung privates Museum
•	Verbesserung der fußläufigen Anbindung an die 

Altstadt

5.3 neuordnung hermelestraße 2 

Teilrückbau der Gebäude Hermelestraße 2 im Sinne 
der „Stadtreparatur“.

Ziel:
•	Bauliche Trennung / Freilegung Jesuitenkirche
•	Sanierung des Altbestands
•	Etablierung neuer Ladennutzung sowie Wohnnut-

zung
•	Aufwertung des „Gesichts der Altstadt“ bzw. der 

Stadteinfahrt Memminger Straße

20m151050
Maßstab 1:1.000

Gedruckt am 17.09.2019 17:04
https://v.bayern.de/Y5Xhn Vervielfältigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2019

Abb.: 259:  Foto Memminger Straße 3
Abb.: 260:  Lageplan / Luftbild Neuordnungsmaßnahme Memminger Straße; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Sep-
tember 2019

Abb.: 261:  Uraufnahme (1808-1864), © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2017
Abb.: 262:  Foto Hermelestraße 2
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6.  reaktivierung von  
 leerständen
6.1 leerstandskataster
6.2 geschäftsflächenmanagement
6.3 stadtentwicklungs- 
 gesellschaft

Der Reaktivierung von Leerständen 
kommt insbesondere in der Altstadt 
eine wichtige Bedeutung zu. Laden-
leerstände sind i.d.R. augenscheinlich 
und daher besonders kritisch zu beur-
teilen. Aber auch Wohnungsleerstän-
de gilt es im Sinne der Innenentwick-
lung zu vermeiden und dem Markt 
zuzuführen.

Ziel:
•	Systematische und kontinuierliche 

Erfassung von Leerständen
•	Ermitteln der Mitwirkungsbereit-

schaft der Eigentümer
•	Reaktivierung und Sanierung
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6.1 leerstandskataster

Systematische und kontinu-
ierliche Erfassung von Leer-
ständen mit Hilfe der Flächen-
managementdatenbank des 
Landesamtes für Umwelt.

Ermitteln der Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentümer (Fra-
gebögen und Auswertung mit 
Hilfe der FMD).

Erstellung von Steckbriefen für 
zum Verkauf stehende Flächen 
oder Gebäude. Diese können 
in Grundstücks- und Immobili-
enbörsen angeboten werden, 
um so zu einer Aktivierung der 
Innenentwicklungspotenziale 
beizutragen.

7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 1 | LEbENdigE aLtstadt (La)

Abb.: 263:  Nutzungskartierung (Erdgeschoss)

Abb.: 264:  Quelle: Bayerisches Landesamt für Umwelt (Herausgeber); Erscheinungsjahr: 2019
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6.2 geschäftsflächenmanagement

Gezielt und aktiv von der Stadt vorangetriebene Pro-
jektentwicklungen zur Aktivierung von Flächen- und 
Immobilienpotenzialen sowie Etablierung zusätzlicher 
Angebote.

•	Beschluss Zentren- und Sortimentskonzept  ->  
Ansiedlung zentrenrelevanter Nutzungen im zentra-
len Versorgungsbereich der Innenstadt

•	Aktivierung von Flächen- und Immobilienpotenzialen 
und Etablierung zusätzlicher Angebote/Frequenzbrin-
ger in der Innenstadt: 
z.B. Schaffung eines innenstadtnahen (Bio-)Lebens-
mittelmarktes zur Verbesserung der Nahversorgung 
und Frequenzsteigerung,  
Schaffung zusätzlicher (hochwertiger) Gastronomie-
angebote, die auch tagsüber offen haben und ein 
lebendiges Innenstadtflair befördern 
zusätzliche Unterkünfte1 für Besucher/Touristen/Fir-
menkunden zur weiteren Belebung der Innenstadt 
und Schließung bestehender Angebotslücken

•	Erarbeitung von zeitgemäßen und passgenauen 
Nachfolgekonzepten/-möglichkeiten

•	Zusammenlegung von Leerstandsflächen, Integra-
tion von Nachbarflächen zur Schaffung bedarfsge-
rechter Angebote

•	Organisation temporärer Zwischennutzungen
•	Existenzgründerwettbewerb

ISEK Mindelheim – Einzelhandelskonzept, Fachbeitrag Einzelhandel, Wirtschaft, Demografie 
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6.3  stadtentwicklungsgesellschaft

Gründung einer Stadtentwicklungsgesellschaft zur 
Sicherung der Handlungsmöglichkeiten der Kommune 
im Rahmen der Altstadtsanierung. 
Ziel: 
Sicherung der Handlungsmöglichkeiten für die Umset-
zung avisierter Maßnahmen, insbesondere für Maß-
nahmen, die einer sukzessiven (langfristigen) Planung 
und Vorbereitung bedürfen. (Außerhalb des Haushalts 
der Stadt; ohne eigenes Personal)
•	 z.B. sukzessiver Grunderwerb für die Anlage u.a. 

von Parkplätzen
•	Grunderwerb als Zwischenerwerb zur Reaktivierung 

und Gebäudesanierung bzw. Entwicklung von Quar-
tieren mit besonderem Interventionsbedarf

•	Projektentwicklungs- und Steuerungsaufgaben, Ver-
mögensverwaltung und Bewirtschaftung

•	Erwerb, Sanierung und Veräußerung von Immobilien 
und Grundstücken

•	Zwischenverkäufe, z.B. nach Freilegung der Grund-
stücke

•	Prüfung zum Einsatz von Fördermitteln (projektab-
hängig)

Weiterveräußerung aller Bestände nach einer Entwick-
lung. Ziel ist die Aktivierung privater Investitionen und 
Investoren.

§ 1
Firma und Sitz der Gesellschaft

§ 2
Gegenstand des Unternehmens

§ 4
Gesellschafterversammlung

Gegenstand des Unternehmens ist die städtebauliche Entwick-
lung auf dem Gebiet der Stadt Mindelheim in den Bereichen mit 
besonderem Interventionsbedarf. Dieser wird durch Maßnah-
men der Grundstücksentwicklung umgesetzt. Dazu gehört die 
Durchführung von Projektentwicklungs- und Steuerungsaufga-
ben, die Vermögensverwaltung- und Bewirtschaftung sowie der 
Erwerb, die Sanierung und die Vermietung und Veräußerung von 
Grundstücken und Gebäuden.
Die Gesellschaft wird dort tätig, wo es zu städtebaulichen Fehl-
entwicklungen bzw. Sanierungsbedarf gekommen ist, der durch 
die am Markt agierenden Eigentümer, privaten Investoren und 
Unternehmen nicht in einem angemessenen Zeitraum aufgegrif-
fen und beseitigt wird. Die Gesellschaft soll durch ihr Engage-
ment Anreize dafür schaffen, dass sich auch private Investoren 
in den Gebieten mit eigenen Projekten engagieren.

§ 6§ 3

§ 7§ 5

Abb.: 265:  Quelle: Entwurf Einzelhandelskonzept; Dr. Heider Büro für 
Standort-, Markt- und Regionalanalyse, 20.08.2020

Abb.: 266:  Eigene Abbildung
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7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 2 | bahNhof uNd öPNV (öN)

1.  optimierung ÖPnV und nahverkehr

Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts zur Optimie-
rung des ÖPNVs und des Nahverkehrs auf Basis einer 
Stärken- und Schwächenanalyse unter Beachtung der 
räumlichen und funktionalen Versorgungsstruktur. 
Umsetzung von Maßnahmen auf Basis des Entwick-
lungskonzepts, z.B.:
•	Barrierefreie Gestaltung von Bushaltestellen
•	Optimierung der Taktung im ÖPNV
•	Optimierung der Anbindung der Ortsteile an die 

Kernstadt
•	Optimierung der Verbindung Bus - Bahn
•	Ergänzung von Haltestellen 

Etablierung weiterer Angebote im Nahverkehr, z.B.
•	 (Senioren-) Rufbus
•	Nachtexpress
•	Bürgerbus
•	Mitfahrzentrale
•	Carsharing

B

B

B

B

B
B

B

B

B

B
B

B

B

B

B

B

B

B

Fokus Kernstadt I Stadt Mindelheim

Öffentlicher Personennahverkehr M 1 : 10.000

Mühlwiesenweg 19   97222 Würzburg-Rimpar
fon  09365 . 503-35 41     funk 0179 . 5459680

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA

Buslinien

Bahnhöfe

Bahnlinien

BB BusbahnhöfeB Bushaltestellen

Richtung Augsburg,
München

Nebelhornstraße
911

Richtung Günzburg

Richtung Memmingen

Siedlung
819, 901

Grundschule
901

Hoher Weg
901

Eichet
913

Allgäuer Straße
831, 914

Georgenstraße
819, 921, 951

Stadion/Maristen
901

Bürgermeister-Krach-Straße
901

Mittelschule
912, 913, 914

Hermelestraße/Teckstraße
819, 831, 901, 910, 912,

913, 914, 921

Krankenhaus
831, 911

Maristenkolleg
819, 831, 901, 910, 911,
912, 913, 914, 921, 951

Hermelestraße
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914, 921, 951

Bahnhof
819, 831, 901, 910, 911, 912,
913, 914, 921, 951, 971, 978

Forum/Busbahnhof
819, 831, 910, 911, 912,

913, 914, 921, 951

Förderschule
819, 831, 901,

910, 921

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018

2.  busbahnhof und bahnhof
2.1 Verlegung busbahnhof und gestaltung  
 bahnhofsvorplatz
2.2 Fahrradabstellplätze
2.3 nutzung und sanierung bahnhofsgebäude
2.4 P+r Parkplätze am bahnhof

Funktionale und gestalterische Stärkung des Bahnhofs 
als Mobilitätsknotenpunkt der Stadt Mindelheim.
•	Förmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets zur 

Vorbereitung der Sanierung
•	Akquise von Fördermitteln
•	Gesamtkonzept auf Basis der Mitwirkungsbereit-

schaft der Eigentümer / Anlieger (Ermitteln der 
Mitwirkungsbereitschaft durch Einzelgespräche / 
Fragebogen)

•	Grunderwerb angrenzender Flächen 
Bestehendes Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet Altstadt I Stadt Mindelheim

Mögliche Erweiterungen des Sanierungsgebiets M 1 : 3.000

Zusätzliche Erweiterungsmöglichkeiten

Mühlwiesenweg 19   97222 Würzburg-Rimpar
fon  09365 . 503-35 41     funk 0179 . 5459680

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018

Abb.: 267:  Lageplan ÖPNV Netz, fußläufige Erreichbarkeit

Abb.: 268:  Lageplan Untersuchungsgebiete Altstadt und Bahnhof
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2.1 Verlegung busbahnhof und gestaltung  
 bahnhofsvorplatz

Verlegung des Busbahnhofs vom Forum zum Bahnhof 
zur Bündelung und Optimierung des ÖPNV-Angebots. 

•	Schaffung eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes un-
ter Einbindung barrierefreier Bussteige

•	Überdachung / Wartebereiche mit Sitzbänken
•	Begrünung und Beleuchtung zur Erhöhung des Si-

cherheitsgefühls
•	Etablierung digitales Informationssystem 
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Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

2.2 Fahrradabstellplätze

Errichtung von zeitgemäßen, überdachten Fahrradab-
stellplätzen im Umfeld des Bahnhofs.

•	Etablierung sicherer Fahrradabstellplätze (Bügel / 
Schließsystem)

•	evtl. Einbindung abschließbarer Boxen für E-Bikes
•	Einbindung in die Gestaltung des Umfeldes
•	Beleuchtung 
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Abb.: 269:  Foto Bahnhof
Abb.: 270:  Lageplan / Luftbild Bahnhofsumfeld

Abb.: 271:  Foto rechts oben: © Osterwold°Schmidt EXP!ANDER Architekten BDA; 
Abb.: 272:  Abbildung unten eigene; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019; 
Abb.: 273:  Foto rechts unten: © Uli Glasemann / Kienzler Stadtmobiliar
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2.3 nutzung und sanierung bahnhofsgebäude

Grunderwerb des Bahnhofsgebäudes (mittelfristig, ab 
ca. 2025) zur Sicherung, Sanierung und Reaktivierung 
des Gebäudes. 

•	Erarbeitung eines Nutzungskonzepts 
(Gastronomie, Bäcker, Kiosk, Zeitschriften, Büros, 
Praxen, ggf. Wohnen in den Obergeschossen)

•	Akquise von Mietern / Pächtern für die Geschäftsflä-
chen / sonstigen Flächen

•	Einbindung öffentlicher Angebote  
(Warteraum, WCs, Stadtinfo)

•	Umbau und Sanierung des Gebäudes 

2.4 P+r Parkplätze am bahnhof

Etablierung von P+R Parkplätzen im Umfeld des Bahn-
hofs 

Variante 1:
Parkhaus im Bereich des Weikmann-Areals (Parkhaus 
westlich der Bahnlinie)
Variante 2:
PPP-Projekt (Public Private Partnership) im Bereich des 
Parkplatzes der Fa. Grob (Parkhaus nordöstlich des 
Bahnhofs an der Industriestraße) 

•	Konzeption auf Basis der Mitwirkungsbereitschaft 
der Eigentümer / Anlieger

•	Schaffung von oberirdischen Stellplätzen als Beitrag 
zur Attraktivitätssteigerung des ÖPNV

•	Errichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks evtl. 
als PPP-Projekt : 
Öffentliche P+R Parkplätze im Bereich der Zufahrt-
sebenen 
Mitarbeiterstellplätze im Bereich der oberen Ebenen 
Finanzierung öffentlich und privat 
Kofinanzierung Städtebauförderung 
(Architektenwettbewerb)

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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7. hAndlUngsFelder Und MAssnAhMen

 haNdLuNgsfELd 2 | bahNhof uNd öPNV (öN)

Abb.: 274:  Foto Bahnhofsgebäude

Abb.: 275:  Lageplan / Luftbild Neuordnungsmaßnahme Georgenstraße
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Handlungsfeld 3 | attraktiver WoHnstandort (aW)

1. Innenentwicklung
1.1 Konzept zur Innenentwicklung
1.2 Lautenwirtsgäßchen
1.3 Bahnhofstraße
1.4 Hallstattstraße - Dr.-Jochner-Weg
1.5 Reinpoldstraße
1.6 Sonnenstraße
1.7 Umstrukturierung Bleichstraße

Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspoten-
ziale zur  qualitätvollen Nachverdichtung im Bestand.

Ziel:
•	 Innen vor Außen -> 

Flächensparende Siedlungsentwicklung
•	Aufwertung bestehender Siedlungsquartiere durch 

Etablierung attraktiver, neuer Angebote
•	Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend 

aktueller Bedarfe z.B. barrierefreie Wohnungsange-
bote, betreutes Wohnen, Mehrfamilienwohnen

Baulücke (ca. 4,5 ha)

Innenentwicklungspotenziale (ca. 5,3 ha)

Wohnflächenpotenziale FNP (ca. 32,8 ha)

Fokus Kernstadt I Stadt Mindelheim

Baulücken & Erweiterungspotentiale M 1 : 10.000

Mühlwiesenweg 19   97222 Würzburg-Rimpar
fon  09365 . 503-35 41     funk 0179 . 5459680

HAINES-LEGER   Architekten  StAdtplAner   BdA

Baulücken

Gewerbliche Baulücken

Innenentwicklungspotentiale

Potentielle Wohngebietsflächen (FNP)

Potentielle Gewerbegebietsflächen (FNP)

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018

1.2

1.3

1.4

1.6
1.5

1.6

1.1 Konzept zur Innenentwicklung

Erfassung der Potenziale zur Innenentwicklung mit 
Hilfe der Flächenmanagementdatenbank des Landes-
amtes für Umwelt unter Einbindung der Ortsteile. 
Eruieren relevanter Potenziale und Definition von 
Schwerpunkten. 
Erstellung von Entwicklungskonzepten als Basis für 
die Aktivierung der Flächen. 

•	Ermitteln der Mitwirkungsbereitschaft
•	ggf. Grunderwerb (als Zwischenerwerb)
•	ggf. Akquise von Investoren
•	Bauleitplanung

BAADER, P., MOLDER, F.,. MÜLLER-HERBERS, S. (2007): REFI-
NA-Projekt „HAI“- Neue Handlungshilfen für eine aktive Innenent-
wicklung. Bausteine für eine erfolgreiche Strategie zur Aktivierung 
von innerörtlichen Baulandpotenzialen in mittleren und kleinen Kom-
munen. Bayerisches Staatsministerium für Umwelt, Gesundheit und 
Verbraucherschutz; Bayerisches Staatsministerium des Inneren: 1. 
Bayerisches Flächenspar-Forum 26.-28. September 2007

Ein Projekt im REFINA-Forschungsverbund

Neue Handlungshilfen für eine aktive Innenentwicklung

Baulücken sind das größte Potenzial

Eigentümeranalyse und Eigentümerbefragung

GEFÖRDERT VOMPROJEKTENTWICKLUNG 
UND -DURCHFÜHRUNG

HANDLUNGSFELD EIGENTÜMER

Baulandpotenziale nach Flächenumfang (ha) mit Anzahl der Baulücken

49,650,754,529,9SUMME 

16,59,92,03,6
Brache/
Leerstand/ 
Umnutzungen

11,814,819,46,0
geringfügig 
bebaute 
Grundstücke

21,335,933,120,3Baulücken

Pfullingen
2007

Gunzen-
hausen
2006

Stegaurach
2003

Baiersdorf
2003

Baulandtyp

161 312 296 221

Beispiel Pfullingen:
Baulücken in 70er Jahre -
Wohngebiet, innenstadtnah

Baulücken bisher nur selten Gegenstand gezielter
Aktivierungsbemühungen der Kommunen

ZIEL
Mobilisierung eines erheblichen Teils der Baulücken 

durch systematische Information, Befragung 
und Beratung von Eigentümern

Vorgehensweise Eigentümerbefragung
Abstimmung mit Bürgermeister, Verwaltung und politischen 
Gremien
Erstellen von Fragebogen, Anschreiben, Presseankündigungen
Auslesen und Aufbereiten der Eigentümerdaten, technische 
Durchführung (Serienbriefe, Versand) 
begleitende Veranstaltungen (Infoabend für Eigentümer, 
Bauberatung etc.)
Auswertung und Dokumentation der Ergebnisse 

Eigentümeransprache lohnt sich!
hohe Antwortquote und hohe Verkaufsbereitschaft

Aufwand für Kommunen gerechtfertigt

je Kommune überzeugen unterschiedliche Argumente

auch bei hohem Anteil an Baulücken im Besitz der Kommune 
Vorteile durch erweitertes Angebot an Lagen und Qualitäten

keine „bösen“ Anrufe beim Bürgermeister!

konkrete und übertragbare Handlungshilfe zur „Ansprache“ 
von Eigentümern liegt demnächst vor (HAI-Broschüre)

www.baaderkonzept.de

Vorteile der Eigentümeransprache 
Informationsgewinn und Entscheidungsgrundlage
- Kenntnis der Interessenslage der Eigentümer 
- Kenntnis der Grundstücke verkaufswilliger Eigentümer
- verbesserte Abschätzung der „realistischen“ Innenentwicklungs-
potenziale für die Bedarfs- und Flächennutzungsplanung

Erweiterung des Angebots an Baugrundstücken
in der Kommune (Erhöhung Attraktivität)

Ableitung des spezifischen Handlungsbedarfs, z. B.
- Aufbau einer internetgestützten Grundstücksbörse 
- Beratungskonzept (durch Kommune / Architekten)
- weitere gezielte Ansprache bestimmter Eigentümer

Baulücken/Flurstücke* im 
Privateigentum nach 
Alter der Eigentümer 

Flurstücke im Besitz von Privateigentümern im Alter von

1

25

59
62

48

6

0

10

20

30

40

50

60

70

<31 a 31-45 a 46-60 a 61-75 a >75 a k.A. 

Pfullingen

Stegaurach

Flurstücke im Besitz von Privateigentümern im Alter von

9

81

93

29

13
7

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

<31 a 31-45 a 46-60 a 61-75 a >75 a k.A. 

Fragebogen Baulücken
Bsp. Pfullingen, 1. Seite

57,9%
32,6%

9,5%

privat öffentlich sonstige

Gunzenhausen

84,8%

8,4%
6,8%

privat öffentlich sonstige

Pfullingen

94,7%

2,0%

3,3%

privat öffentlich sonstige

Stegaurach

* alle Flurstücke der Baulücken mit ermittelbaren Eigentümern
(tlw. ≠ Anzahl Baulücken)

Baulücken/Flurstücke* 
in öffentlichem, privatem
und sonstigem Eigentum 

XX
X

begleitende Maßnahmen
- Pressearbeit
- Eigentümerveranstaltung

X
X
XX

nachlaufende Maßnahmen
- Bauberatung
- Grundstücksbörse

225012eigene Bebauung geplant

5713bereit zum Tausch

546422bereit zum Verkauf

116 
= 48,7 %

132 
= 55,2 %

98 
= 53,0  %

Rücklauf

238239185Anzahl der Baulücken-Flurstücke, 
deren Eigentümer angeschrieben 
wurden

StegaurachPfullingen GunzenhausenHAI-Modellkommunen

Befragung Baulücken-Eigentümer

Klassische Baulücke Umgebaute Scheune

Erfahrungswerte zur Eigentümerstruktur
hoher Anteil privater Eigentümer
wenig Eigentümergemeinschaften
Eigentümer wohnen vor Ort oder im Nachbarort
stark unterschiedliche Altersstruktur in den Modellkommunen

Lebendige Ortskerne Bauberatung für Eigentümer

Abb.: 276:  Lageplan Entwicklungsflächen

Abb.: 277:  Abbildung HAI; Quelle s.o.
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7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 3 | attraktiver WoHnstandort (aW)

B-Plan

Kartengrundlage Abbildung rechts: Bayernatlas; Quelle: http://wms1.riwagis.de/unterallgaeu_lk_bp/bp-dateien/mindelheim/
bplan-mindelheim-135-000-000.pdf; 17.09.2018

1.2 Lautenwirtsgäßchen

Umsetzung der avisierten 
Nachverdichtung im Bereich 
Lautenwirtsgäßchen auf Basis 
der bauleitplanerischen Vor-
gaben des Bebauungsplans  
Mindelheim Nr. 206 „Bereich 
Ernst-Holzbaur-Straße östlich, 
Hoher Weg westlich, Lauten-
wirtsgäßchen“.

Ziel:
•	Schaffung neuer Wohnung-

sangebote
•	Etablierung neuer Kinderbe-

treuungsangebote
•	Verknüpfung Wohnen - 

Sport - Freizeit -  
Gemeinbedarf

1.3 Bahnhofstraße

Aktivierung der Entwicklung des Areals gegenüber 
des Bahnhofs: Brunnemairstraße - Zeppelinweg - 
Bahnhofstraße.

Ziel:
•	Aktivierung des Eigentümers / Investors
•	Vorhaben- und Erschließungsplan
•	Etablierung neuer, gemischter Nutzungen, z.B. 

Wohnen 
Dienstleistung 
nicht störende Gewerbe
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Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 278:  Bebauungsplan Mindelheim Nr. 206; Quelle s.o.

Abb.: 279:  Bild Bahnhofsumfeld
Abb.: 280:  Lageplan / Luftbild Bahnhofsumfeld
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1.4 Hallstattstraße - Dr.-Jochner-Weg

Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspoten-
ziale zur  Nachverdichtung nördlich der Bahnlinie (eh. 
Bauhof der Firma X. Riebel).
Ziel:
•	 Innerstädtische Quartiersentwicklung mit guter  

ÖPNV-Anbindung
•	Etablierung attraktiver, neuer Angebote unter Einbin-

dung von Maßnahmen zum Schutz vor Emissionen 
durch die Bahn 

•	Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend 
aktueller Bedarfe z.B. geförderter Wohnungsbau, 
barrierefreie Wohnungsangebote sowie Dienstlei-
stung und nicht störendes Gewerbe

•	Änderung Bebauungsplan

1.5 Reinpoldstraße

Aktivierung von innerstädtischen Flächen zur qualität-
vollen Nachverdichtung im beplanten Innenbereich.

Ziel:
•	Nachverdichtung im Bestand
•	ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
•	Erschließung (Verbindung Reinpoldstraße ggf. ledig-

lich als Fuß- und Radweg)
•	Parzellierung und Weiterveräußerung / Bauverpflich-

tung
•	Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich

Abb.: 281:  Foto Hallstattstraße
Abb.: 282:  Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 283:  Foto Reinpoldstraße
Abb.: 284:  Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 3 | attraktiver WoHnstandort (aW)

1.6 Sonnenstraße

Aktivierung von innerstädtischen Flächen zur qualität-
vollen Nachverdichtung im beplanten Innenbereich.

Ziel:
•	Nachverdichtung im Bestand
•	ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
•	Überprüfung der Nachfragesituation nach Reihen-

häusern
•	Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich
•	Parzellierung und Weiterveräußerung / Bauverpflich-

tung

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

1.7 neustrukturierung Bleichstraße

Neustrukturierung der ehemals gewerblich genutzten 
Fläche zur Etablierung neuer Wohnnutzungen.

•	Rückbau Gebäudebestand
•	ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
•	Aufwertung des bestehenden Siedlungsquartiers 

durch Etablierung attraktiver, neuer Angebote
•	Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend 

aktueller Bedarfe z.B. Familienwohnen

Abb.: 285:  Foto Sonnenstraße
Abb.: 286:  Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 287:  Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
Abb.: 288:  Luftbild Fotomontage; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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2. neues Wohnen  
 Mindelheim nordost
2.1 Bauabschnitt 1 - Bebauungsplan nr. 203 / IV

Erschließung neuer Wohnbauflächen zur Bereitstellung 
von Angeboten für neues Wohnen auf Basis der Be-
darfsanalyse.

•	Sukzessive Umsetzung / Weiterentwicklung des 
Rahmenplans

•	Etablierung eines Lebensmittelmarktes zur Nahver-
sorgung des Standorts

•	Verkehrliche Anbindung an B 16
•	Anbindung Nordsee
•	Bauleitplanung

2.1 Bauabschnitt 1 - Bebauungs- 
 plan nr. 203 / IV

Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 
203 / IV „Krumbacher Straße östlich, 
Kapellenweg westlich“ zur Erschlie-
ßung von Flächen für neues Wohnen.

•	Ziel ist es, der Nachfrage der ört-
lichen Bevölkerung nach Angeboten 
für neues Wohnen nachzukommen 
und entsprechende Flächen zu er-
schließen und bereit zu stellen

•	Die bestehenden Qualitätsstandards 
der angrenzenden Quartiere sollen 
beibehalten werden

•	Förderung nachhaltiger Energiekon-
zepte durch Beratung und ggf. städ-
tebauliche Verträge

Kartengrundlage Abbildung rechts: Bayernatlas; 
Quelle: http://wms1.riwagis.de/unterallgaeu_
lk_bp/bp-dateien/mindelheim/bplan-mindel-
heim-008-000-000.pdf; 17.09.2018

Abb.: 289:  Rahmenplan MN-Nordost 2018; Quelle: Stadt Mindelheim / Dipl.-Ing. Rudolf Reiser; 2018

Abb.: 290:  Bebauungsplan Nr. 203 / IV
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3. Wohnen in den Ortsteilen
3.1 förderprogramm Ortsteile
3.2 Dorferneuerung nassenbeuren

Stärkung der Wohnfunktion in den Ortsteilen als Reak-
tion auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Ziel:
•	Umstrukturierung zur Erhöhung der Wohnumfeld-

qualität sowie zur Stärkung der Wohnfunktion
•	Sicherung der Altorte, der Ortsbilder und der identi-

tätsstiftenden Altbauten

Mindelheim

Unterauerbach

Unggenried
Gernstall

12.503

113

813

71

Nassenbeuren

Oberauerbach
367

Mindelau
360

Heimenegg

105

Westernach
306

151

7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 3 | attraktiver WoHnstandort (aW)

3.1 förderprogramm Ortsteile

Aufstellen eines kommunalen Förderprogramms als 
Anreizförderung zur Sanierung denkmalgeschützter 
und ortsbildprägender Gebäude in den Ortsteilen.

•	Definition ortsbildprägender Gebäude in Abstim-
mung mit dem Landesamt für Denkmalpflege

•	Definition der Fördervoraussetzungen / Förderhöhe 
etc. analog zu dem bestehenden Förderprogramm 
in Altstadt

•	Beratung zur ortsbildgerechten Sanierung

Ziel ist die Sicherung und Förderung des historischen 
Baubestands in den Ortsteilen zum Erhalt der Identität 
der Orte sowie zur Sicherung und Pflege der unver-
wechselbaren Ortsbilder.

Abb.: 291:  links oben: Gernstall
Abb.: 292:  rechts oben: Oberauerbach
Abb.: 293:  links  unten: Lohhof
Abb.: 294:  rechts unten: Mindelau

Abb.: 295:  Lageplan Gesamtstadt
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3.2 Dorferneuerung nassenbeuren

Erstellung eines Konzepts zur Dorferneuerung in Zu-
sammenarbeit mit dem Amt für ländliche Entwicklung 
(ALE).

Ziel ist die nachhaltige Behebung von baulichen, funk-
tionalen und infrastrukturellen Mängeln sowie die De-
finition geeigneter Maßnahmen als Reaktion auf den 
Strukturwandel in der Landwirtschaft.

•	Enge Einbindung der örtlichen Bevölkerung
•	Analyse der Stärken und Schwächen
•	Definition von Zielen und Maßnahmen zur: 

Reaktivierung und Neustrukturierung ehemals land-
wirtschaftlich genutzter Anwesen 
Gestaltung der Ortsmitte 
Sanierung und Belebung des Altorts 
Verbesserung der Infrastruktur 
Stärkung der Wohnfunktion 
etc.

•	Akquise von Fördermitteln

Abb.: 296:  links oben: Nassenbeuren Ortsmitte
Abb.: 297:  rechts oben: Nassenbeuren ortsuntypische Einfriedung
Abb.: 298:  links unten: Nassenbeuren ortstypisches Langhaus
Abb.: 299:  rechts unten: Nassenbeuren Entwicklungsflächen



158

7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 4 | freizeit, kultur und tourismus (fkt)

1. entwicklung forum

Etablierung neuer Nutzungen im Zuge der Aufwertung 
und Nachverdichtung im Umfeld des Forums.

Prüfung der Möglichkeiten zur Ansiedlung eines Kinos 
oder Multifunktionssaals für temporäre Kinovorstel-
lungen und / oder alternativer Nutzungen wie z.B. Bü-
ros, Biosupermarkt etc..

•	Nutzungs- und Bebauungskonzept
•	Akquise lokaler Kinobetreiber (z.B. Türkheim)
•	 Integration (öffentlicher) Tiefgarage
•	Organisation Festplatznutzung überprüfen
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Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: 
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

2. ausbau naherholungsstandort nordsee

Stärkung des Naherholungsstandorts Nordsee durch 
Etablierung neue Angebote wie z.B:

•	Öffentliche Toiletten
•	Kiosk
•	Parkplätze
•	Spielplatz
•	ggf. Wohnmobilstellplatz

Naturnahe Gestaltung mit Gewässerrandstreifen aus 
Schilf im Bereich des nördlichen Ufers.

Abb.: 300:  Lageplan / Luftbild Forum

Abb.: 301:  Wasserspielplatz, Landesgartenschaugelände Bamberg 
Abb.: 302:  Nordsee / 123rf.de, Stand 2019  
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3. Stärkung naherholungsstandort Bergwald

Stärkung des Naherholungsstandorts Bergwald durch 
Etablierung neuer Angebote für Outdoor Fitness:

•	Spazier-/ Walkingwege
•	 Joggingstrecke
•	Trimm-Dich 2.0
•	Einbindung in Beschilderungskonzept

4. gesamtkonzept freizeitstandort Süd

Stärkung des südlichen Freizeitschwerpunkts im Sinne 
eines Gesamtkonzepts.

•	Perspektivische Umsiedlung Schrotthändler in das 
Gewerbegebiet

•	Etablierung eines stadtnahen Wohnmobilstellplatzes 
mit hervorragender Anbindung an die bestehenden 
Freizeiteinrichtungen

•	Aufwertung Skaterplatz
•	Aufwertung Minigolfplatz
•	Einbindung sämtlicher Angebote Beschilderungskon-

zept

Abb.: 303:  Abbildung oben rechts: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019   

Abb.: 304:  Abbildung oben: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019   
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5. ausflugsziel Mindelburg

Stärkung der Mindelburg als Ausflugsziel durch Ein-
bindung in das Wege- und Beschilderungskonzept 
- Stärkung der Verbindung Innenstadt - Mindelburg - 
Freizeitstandort Süd. 

•	Marketing Burggaststätte
•	Perspektivische Nachnutzung privat bzw. gewerblich 

genutzter Flächen durch z.B. Hotel mit Veranstal-
tungsflächen für Hochzeiten etc.

•	ggf. Etablierung Kulturweg mit Informationsschildern
•	ggf. Etablierung einer kleinen Sommerrodelbahn

7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 4 | freizeit, kultur und tourismus (fkt)

Abb.: 305:  Sommerrodelbahn; mögliche Freizeitattraktion; Quelle: Michael Ransburg: „Summer toboggan-run“, https://de.123rf.com, 20.02.12018
Abb.: 306:  Mindelburg; Blick von der Stadt zur Mindelburg
Abb.: 307:  Mindelburg von Nahem
Abb.: 308:  Mindelburg; Infotafel
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Handlungsfeld 5 | WirtscHaft und verkeHr (Wv)

1. Schrittweise Umsetzung Radwegekonzept

Sukzessive Umsetzung des vorhandenen Radwege-
konzepts auf der Basis einer Prioritätenliste. 

•	Sanierung vorhandener Wege
•	Beseitigung von Engstellen
•	Schaffung sicherer Überwege
•	Ausbau des Radwegenetzes durch Schließen von 

Lücken im Bestand
•	ggf. Etablierung von Radlerrastplätzen
•	Einbindung in das Beschilderungskonzept
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2. gesamtkonzept Schwabenwiese

Erstellung einer Konzeption zur verkehrlichen Neuord-
nung des Areals Schwabenwiese unter Einbindung der 
Ergebnisse aus dem Beteiligungskonzept. 

Ziele:
•	Erhalt Multifunktionalität
•	Gestaltungs- und Aufenthaltsqualität verbessern
•	Parken neu ordnen
•	Kiss & Go Zone für Maristenkolleg errichten
•	Fahrradstraße mit Durchfahrt in beiden Richtungen
•	Geschwindigkeitsreduzierung
•	Kiss & Go Kita
•	Fußwegeverbindung zur Kita (Brücke)
•	Straßenbeleuchtung verbessern
•	etc.

Rahmenplanung und Maßnahmenkonzept liegen 
zwischenzeitlich vor und sollen zeitnah umgesetzt 
werden.
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Rahmenplanung + Maßnahmenplan
"Schwabenwiese - Maristenkolleg"

Bereich: Maristenkolleg  •    Kaufbeurer Straße

Schwabenwiese  •  Mindel    

LEGENDE

Umgriff der Planung, ca. 7,9515 ha

Fahrradstraße 1, kein Parken, Oberfläche Asphalt

Sonstige Verkehrsflächen, Oberfläche Asphalt

Platzflächen mit Oberflächen Platten / Beton / Maxtix 

Gehwegflächen, Oberfläche Betonpflaster

Fußwege im Park, Oberflächen wassergebunden 
(Kies / Sand / Splittbelag grau)

Fuß- und Radwege, kombiniert; Oberflächen Asphalt

Grünflächen öffentlich und privat 
("Schwabenwiese", Talaue Mindel; "Mindelpark")

Vorhandene Bepflanzung, eingemessen

Gebäude mit öffentlich zugänglicher Nutzung

Vorhandene, erhaltenswerte Bepflanzung (aus Luftbild)

vorgeschlagene Bepflanzung ohne Standortfestegung
Parkanlage

vorgeschlagene Bepflanzung mobil in Containern, saisonal
wechselnd (Frühling / Sommer / Winter / Weihnachten)

Fahrradstraße 2, kein Parken, Oberfläche Asphalt, farbig

Fahrradstraße 3, Anwohner-Parken, Oberfläche Asphalt

Platzflächen als Verbindung zur Mindelaue, Aktionsfläche
Oberfläche nach Festlegung, z.B. Betonplatten, Mastix

Ausstattung öffentlicher Raum mit Sitzbänken, Kunst, ....
Kunst/Info
"Mindel"
Leuchte

Flächen für Parkplätze / Stellplätze; Oberfläche Rasen-
pflaster, wassergebunden (Kies / Sand / Splitt grau)

Fuß- und Radweg; Anlieger frei; Oberfläche Asphalt

LAGEPLAN M 1 / 500

N0 50 M

 Beispiel für Aktivierung Bereich Mindel  Beispiel für Beleuchtung und Illuminierung

Neuanlage Bringzone KITA mit Kurzparken und Wendemöglichkeit, gleich-
zeitig Kiss&Go für Maristenkolleg, Wende bzw. Durchfahrt nach Norden

Neuanlage Parkpätze multifunktional ("Parken Schwabenwiese") 
insgesamt ca. 152 Plätze, davon 6 Bringplätze KITA und 6 Kiss&Go-Plätze

Schaffung Parkplätze Schwabenwiese, Neuanlage von Plätzen von 
Campingmobilen mit Lage an der Mindel ("Urlaub"; 7 Caravan-Plätze) 

Schaffung einer neuen Fußwegachse zur  Reißnerstraße, neuer Steg über
die Mindel zur Schwabenwiese, dadurch bessere Integration in Stadtstruktur

verstärkte Aktivierung der Mindelflächen + Grünflächen als "MINDELPARK".
Ausstattung mit Sitzgelegenheiten, Beleuchtung und Kunstwerken etc. 

Neuanlage eines Fußweges als Mindelpromenade auf der Westseite, 
Schaffung von Zugangsmöglichkeiten mit Treppen zum Wasser;
Installation eines Beleuchtungskonzeptes mit Illuminierung "Flusslandschaft"

Gliederung der Parkierung in drei Bereiche, dazwischen Platzsituationen 
mit Fußgängerquerungen  zur Mindel, Wildblumenwiesen und Trampelpfade

verkehrsberuhigte Durchfahrt vom Compangenpatz in Richtung Georgen-
straße bis Höhe Bleichstraße (Netzschluss mit Ausweisung als "Fahrradstraße" 

Neubau einer Mindelbrücke zur Verkehrsentzerrung F+R Mindelpark 
und Autoverkehr / Radverkehr Schwabenweise, schlüssige Flussquerung 

1.1

MAßNAHMENÜBERSICHT  SCHWABENWIESE1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

verkehrsberuhigte Durchfahrtsmöglichkeit zur Georgenstraße als "Fahrradstraße"; 
Gliederung der neuen Parkierung in 3 Teilbereiche mit dazwischen liegenden 
Platzbereichen mit Vernetzung Stadtstruktur und Mindel; Neuschaffung "Mindelpark" 
Fahrbahnen in Asphalt; Stellplatzflächen wassergebunden mit Vorgabe P-Struktur  

1.10 Neugestaltung Platzbereich an der Mindel im Bereich Bestandsbrücke

Ergänzung bestehender Panoramaweg zum Rundweg unterhalb Mindelburg;
bessere Anbindung Schwabenwiese an Fußwegbeziehungen; Stadtblick

Gestalterisches Hervorheben Vorbereich Kapelle, Entfernung der Hecke;
Gestaltung Umfeld als Pflasterfläche mit Signetwirkung zum Comapnatplatz

1.11

MAßNAHMENÜBERSICHT  CHAMPAGNATPLATZ

2.1

2

2.2

Umgestaltung der Zugangsituation Campagnatplatz von Osten her als 
Fahrradstraße: Fahrbahn 5 m; Gehwegverbreiterung auf je 4 m, Roteinfärb.

Neuschaffung einer Platzsituation "Campagnatplatz" mit Fahrbahn 5 m, 
Gehbereiche  4 m, Einbeziehung der Vorflächen, Roteinfärbung Fahrbahn 

Anordnung gestalteter Zaun zur Steuerung Schulweg: alternierend Laub-
hecken und Schaukästen mit Beleuchtung; Vermeidung Ausstieg Schüler

2.3

2.4

2.5

2.6

Aktivierung Standort als Lehrerparkplatz mit ca. 41 Plätzen; ggf. Neugestaltung
mit Begrünung mit Laubbäumen, Regenwasserversickerung, Klimaschutz 

Neuanlage Lehrerparkplatz (ggf. mit Schrägparken im nördlichen Bereich)

Neuanlage Kiss&Go mit Ein- und Ausfahrt zur Kaufbeurer Straße, Wende 

2.7

2.8

Verlegung Weitsprung hin zum Klettertrum 

Ausweisung als "Fahrradstraße"; Gliederung in Teilbereiche; Schaffung Platzbereich
 "Champagnatplatz" unter Einbeziehung der Seitenflächen; "Wand" neu gestaltet;
keine Parkplätze im Straßenraum; knappe Breite und Einfärbung der Fahrbahn  

2.9

Errichtung eines Fußweges vom Lehrerparkplatz zur Bushaltestelle

2.10

Hauptlehrer-Lang-Straße: Sackgasse mit Zufahrt über Gaßnerplatz;
Automatischer Poller mit Durchfahrt zum Compagnatplatz für Müll etc.Variante Lehrerparkplatz (40 P)

ÜW

ÜW

Fahrradstraßen

In Deutschland sind Fahrradstraßen dem Fahrradverkehr vorbehalten. Mit anderen 
Fahrzeugen dürfen sie nur dort benutzt werden, wo dies durch Zusatzzeichen 
angezeigt ist. Häufig wird so der Verkehr anderer Fahrzeuge nur für Anlieger oder 
nur in einer Fahrtrichtung zugelassen (Einbahnstraße). Die Höchstgeschwindigkeit 
beträgt für alle Fahrzeuge 30 km/h. Radfahrende haben auf Fahrradstraßen das 
Recht, jederzeit nebeneinander zu fahren – auf anderen Straßen gilt das nur, "wenn 
dadurch der Verkehr nicht behindert wird" (§ 2 Abs. 4 S. 1 StVO). Kraftfahrer müssen 
gegebenenfalls ihre Geschwindigkeit verringern, um eine Behinderung oder 
Gefährdung von Radfahrern zu vermeiden.[3].

Fahrradfahrende Kinder unter acht Jahren,[4] Fußgänger[5] und Inline-Skater[6] 
müssen – wie in anderen Straßen – den Gehweg oder Seitenstreifen benutzen, 
soweit vorhanden und benutzbar. Durch das Zusatzzeichen „Inline-Skaten und 
Rollschuhfahren frei“ kann Inlineskaten und Rollschuhfahren auf der Fahrbahn 
zugelassen werden.[7]

Rechtsgrundlage ist Nummer 23 zu Zeichen 244.1 in Anlage 2 der 
Straßenverkehrsordnung.[3] 

In der Verwaltungsvorschrift zur Straßenverkehrs-Ordnung heißt es zur Fahrradstraße: 

„I. Fahrradstraßen kommen dann in Betracht, wenn der Radverkehr die 
vorherrschende Verkehrsart ist oder dies alsbald zu erwarten ist. II. Anderer 
Fahrzeugverkehr als der Radverkehr darf nur ausnahmsweise durch die Anordnung 
entsprechender Zusatzzeichen zugelassen werden (z. B. Kraftfahrzeuge oder 
schnellere Elektroräder). Daher müssen vor der Anordnung die Bedürfnisse des 
Kraftfahrzeugverkehrs ausreichend berücksichtigt werden (alternative 
Verkehrsführung).“[8] 

Als wichtiger Baustein der Radverkehrsförderung ergänzt die Einrichtung einer 
Fahrradstraße oft die Öffnung von Einbahnstraßen in beide Richtungen für den 
Radverkehr. Es wird empfohlen, Anwohner bei der Einrichtung gezielt zu 
informieren, um die Anpassung zu erleichtern.[9] 

Beschluss v.  22.07.2019:

Im Rahmen des Verkehrskonzepts und als Grundlage für die weiteren Planungen 
beschließt der Stadtrat zur Umgestaltung der Schwabenwiese die folgenden 
verkehrsrechtlichen und baulichen Ziele und Maßnahmen:

o Multifunktionalität erhalten

o Gestaltungs- und Aufenthaltsqualität verbessern

o Parken neu ordnen

o Kiss & Go-Zone für Maristenkolleg errichten

o Durchfahrt in beide Richtungen ermöglichen (Fahrradstraße)

o Geschwindigkeitsreduzierende  Maßnahmen einbauen

o Kiss & Go-Zone bzw. Kurzparkplätze für Kindertagesstätte errichten

o Fußwegeanbindung zur Kindertagesstätte (Brücken) herstellen

o Straßenbeleuchtung verbessern

o Prüfung der Errichtung von Wohnmobilstellplätzen

o Fahrbahn asphaltieren

Für den Bereich des Mühlweges westlich der Kaufbeurer Straße und des 
Champagnatplatzes sind die nachfolgenden Maßnahmen umzusetzen:

o      Ausweisung einer Fahrradstraße (Anlieger frei)

o      Umbau des Straßenraums (Fahrbahnbreite 5,5 m, breitere Gehwege, 
         Erhalt der Baumreihe)

o      Errichtung eines gestalteten Zaunes zwischen Straße und Gehweg im 
         Bereich des Maristenkollegs

Folgende Maßnahmen sind für den Bereich der Georgenstraße umzusetzen:

o      Ausweisung einer Fahrradstraße (Anlieger frei) ab Einmündung zur 
         Frundsbergstraße

o      Überprüfung bzw. Neuordnung der öffentlichen Längsparkplätze

o      Umgestaltung des Straßenraums im Bereich zwischen Nepomukbrücke und 
         Mindelbrücke bei Hausnummer 38

Folgende verkehrsrechtliche Maßnahmen sind in der Straße Zum Kletterturm 
umzusetzen:

o Ausweisung als gemeinsamer Fuß- und Radweg

o Zufahrt für Anlieger (Maristenkolleg) frei

o Entfall der öffentlichen Längsparkplätze

Zur Verbesserung der Schulwegsicherheit und zur Umsetzung des Radwegekonzepts 
ist der Ausbau des Fußwegs entlang der Mindel zwischen der Memminger Straße 
und der Georgenstraße zu einem Fuß- und Radweg erforderlich. Der Kreuzungs- 
bereich zur Memminger Straße ist hinsichtlich der Verkehrssicherheit zu überprüfen.

Der Stadtrat begrüßt die geplante Maßnahme des Schulwerks zur Errichtung 
einer Kiss & Go-Zone im Bereich der Kaufbeurer Straße.

Abb.: 309:  Abbildung rechts: Stadt Mindelheim; 2018
Abb.: 310:  Abbildung unten: https://www.swr.de/swraktuell/baden-wuerttemberg/stuttgart/Fahrradautobahn-in-der-Region-Stuttgart-Umweltfreundlich-und-schnell-von-Bo-
eblingen-nach-Stuttgart,radschnellweg-stuttgart-102.html, Stand 06.05.2019 

Abb.: 311:  Rahmenplanung Schwabenwiese; Arge Rudolf Reiser und 
Katrin Mohrenweis; 24.08.2020
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7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 5 | WirtscHaft und verkeHr (Wv)

3. Verkehrskonzept gesamtstadt

Erarbeitung eines Verkehrskonzepts für die Gesamt-
stadt zur Überprüfung der Möglichkeiten zur: 
 
•	besseren Verkehrslenkung
•	 verkehrlichen Entlastung und Beruhigung
•	Schaffung ergänzender Anbindungen (kurze Wege)
•	Etablierung alternativer Angebote  

(z.B. Elektromobilität)
•	Verbesserung der ÖPNV-Angebote
•	Optimierung von Knotenpunkten

Quelle: Bayerisches Straßeninformationssystem; https://www.bay-
sis.bayern.de/web/; 2019

4. Verkehrliche anbindung Mindelheim nordost

Prüfung der Möglichkeiten zur Anbindung des Wohn-
gebiets Nordost an die B 16. Anbindung im Norden 
oder Errichtung einer Bahnüber-/unterführung zur 
Anbindung im Nordosten in Abstimmung auf den Rah-
menplan. 
Ziele:
•	Entlastung der Krumbacher Straße im Zuge der Er-

weiterung des Wohnstandorts „Nordost“
•	Entlastung des Wohngebiets vom Ziel- und Quell-

verkehr
•	 kurze Wege

Abb.: 312:  Lageplan Verkehrsstärken; Quelle s.o.

Abb.: 313:  links: Rahmenplan MN-Nordost 2018; Quelle: Stadt Mindelheim / Dipl.-Ing. Rudolf Reiser; 2018 
Abb.: 314:  rechts: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019    
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5. Umgehung B 16

Herstellung der Umgehung gemäß Planungen des 
staatlichen Bauamtes zur Entlastung der innerstäd-
tischen Straßen, insbesondere der Nebelhorn- und 
Allgäuer Straße. 

•	Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt
•	Übernahme in die Bauleitplanung
•	Schaffung von Ausgleichsflächen, z.B. Aufwertung 

der Gewässerrandstreifen entlang der Mindel
•	Bereitstellung von Ersatzflächen für die örtlichen 

Landwirte (soweit möglich)

6. Parken + Mitfahren autobahn

Errichtung eines kostenfreien Mitfahrerparkplatzes im 
Bereich der Autobahnauffahrt. 

•	Verknüpfungsprinzip zur Verkehrsvermeidung ohne 
Wechsel des Verkehrssystems

•	Erhöhung des Auslastungsgrads pro Pkw
•	Förderung von Fahrgemeinschaften

Abb.: 315:  Geplante Umgehungsstraße; Quelle: Bayerisches Straßeninformationssystem; https://www.baysis.bayern.de/web/; 2019 

Abb.: 316:  links: Nach den amtlichen Vorgaben digital umgesetzt 
durch: Mediatus - Straßenverkehrs-Ordnung, DIN-Normen und 
Verkehrsblatt, Gemeinfrei, https://commons.wikimedia.org/w/index.
php?curid=61812903 
Abb.: 317:  rechts: Autobahnanschlussstelle mit einem Mitfahrer-
parkplatz in einer Auffahrt (links oben; https://de.wikipedia.org/wiki/
Parken_und_Mitfahren#/media/Datei:As-Mettmann-luft-2016.jpg: 
Walter Koch
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7. arrondierung gewerbegebiet

Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Mindel-
heim durch Bereitstellung von Flächen für gewerbliche 
Nutzungen (im Zuge der Herstellung der Umge-
hungsstraße). 

•	Bedarfsgerechte Bereitstellung von Flächen für ge-
werbliche Nutzungen

•	Vorhalten von Erweiterungsflächen für die bestehen-
den Betriebe

•	Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets
•	Schaffung attraktiver Übergänge zur Landschaft
•	Berücksichtigung übergeordneter Fuß- und Radwe-

geachsen sowie Grünachsen

F

N

F

V

L

L

P

P+M

P+M

B

B
B

L

L

L

L

L

Altstadt bewahren, sanieren und kontinuierlich pflegen

Räumlich-gestalterische / funktionale Ziele

Siedlungsbereiche konsolidieren, energetisch sanieren

Verbindung zwischen Altstadt und 
Bahnhof / Mindelburg ausbauen

Defizitschwerpunkte sanieren und reaktivieren

Wälder / Waldkulisse sichern

Innenentwicklungsflächen aktivieren

Altstadtring aufwerten

Einzelstandorte aufwerten

Wege in die Landschaft ausbauen

Innerörtliche / ortsnahe Grünflächen erhalten

Entwicklungspotenzial mittel- / langfristig erschließen 
(Schwerpunkt Industrielle Nutzung)

Denkmäler  bewahren und inszenieren

Lücken im Radwegenetz schließen

Sport- und Freizeitstandort zukunftsfähig gestaltenF

Entwicklungspotenzial mittel- / langfristig erschließen 
(Schwerpunkt Wohnen)

Bauplätze und Baulücken aktivieren

ehemaligen Stadtgraben durch Begrünung ablesbar gestalten

Verknüpfungspunkte zur Altstadt sichern und ausbauen

Naherholungsstandorte stärkenN

Radwege ausbauen und aufwerten

Windkraft etablieren

BB Busbahnhof zum Bahnhof verlegen

P+M

B

Parken + Mitfahren Parkplätze anlegen

Bahnhof stärken und aufwerten

V Versorgungsangebot erweitern

Stadttore sichern

Umgehungsstraße zur verkehrlichen Entlastung schaffen

A-Lage in der Innenstadt sichern

Stadtgraben freilegen und erlebbar machen

Historische Stadtquartiere bewahren und pflegen

L Leerstände aktivieren

Parkplatzangebot in der Innenstadt erweiternP

Mindelburg touristisch aufwerten

Attraktiven Landschaftsraum sichern und pflegen

Auenbereich freihalten und ökologisch aufwerten

7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 5 | WirtscHaft und verkeHr (Wv)

Abb.: 318:  Städtebauliches Zielkonzept; Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim
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Handlungsfeld 6 | energie und klimascHutz (ek)

1. Windkraft Stadtwald

Errichtung eines Windparks im Stadtwald im Bereich 
des Vorranggebiets für Standorte regional bedeut-
samer Windkraftanlagen als Bürgerenergieanlage. 
•	Errichtung von ca. 4 Windrädern
•	Beteiligung der Bürger an der Wertschöpfung durch 

Bereitstellung einer Anlage als Bürgerenergieanlage

Eine einzige WEA erzeugt eine Strommenge von 4 
Mio.kWh bis 7 Mio.kWh pro Jahr und versorgt da-
mit ca. 5.000 Haushalte. Das technische Potenzial in 
Mindelheim liegt bei ca. 63 % des Gesamtstromver-
brauchs der Stadt.

2. Solarinitiative

Information der Bürger und Unternehmen über die 
Chancen und Möglichkeiten für den weiteren Ausbau 
der Solarenergie. Stadtbildverträglicher Ausbau als 
eine von mehreren Maßnahmen zur Stärkung des Kli-
maschutzes insbesondere im gewerblichen Bereich. 

•	Presse- / Öffentlichkeitsarbeit
•	 Initialberatungen u.a. zu Fördermöglichkeiten, 

Eignung von Dach-/ Fassadenflächen, Kosten und 
Nutzen 

•	Einbindung von Beratungsdienstleistungen für Bür-
ger/innen (z.B. Solarthermie im Wohngebäudebe-
reichen), ggf. in Kombination mit Erstellung eines 
Leitfadens zur energetischen Sanierung 

•	Kooperation mit dem örtlichen Energieversorger 

Das technische Potenzial in Mindelheim liegt bei ca. 
15 % des Gesamtstromverbrauchs der Stadt, wobei 6 
% hiervon bereits aktuell durch bestehende Anlagen 
erzeugt werden.

Beispiel: 
ca. 6.000 m2 Dachfläche 

Ertrag: ca. 375.000 kWh / Jahr 
bzw. Stromversorgung für ca. 
125 Haushalte*

*grobe Schätzung / Erfahrungswerte

Abb.: 319:  links: <a href=‘https://de.123rf.com/profile_blasbike‘>blasbike / 123RF Standard-Bild</a>
Abb.: 320:  rechts: Regionalverband Donau Iller (Herausgeber); 5. Teilfortschreibung des Regionalplans der Region Donau Iller „Nutzung der Windkraft“; Übersichtsplan 
der Vorranggebiete für Standorte regional bedeutsamer Windkraftanlagen; 15.12.2015

Abb.: 321:  oben: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung,  
September 2019 
Abb.: 322:  unten: Großflächige Photovoltaikanlage auf einem Gewerbehallendach    



166

7. HanDLUngSfeLDeR UnD MaSSnaHMen

 Handlungsfeld 6 | energie und klimascHutz (ek)

3. Urbane Biodiversität

Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten durch die Errichtung 
von Blumen- und Magerwiesen im urbanen Zusam-
menhang fördern. Praktische Umsetzung des Volksbe-
gehrens zum Artenschutz.

•	untergenutzte Grünflächen zu Blumen- / Magerwie-
sen aufwerten 

•	geringer Pflege- und Kostenbedarf 
•	 temporäre Nutzung möglich

Gepostet von: wuerzburg24.com;  https://www.wuerzburg24.com/
wuerzburg/natur-und-umwelt/gruene-oasen-in-der-stadt-werden-
praemiert/

4. Ökokonto - aufwertung Mindelauen

Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen 
im Sinne einer Flächenbevorratung zur Flexibilisierung 
des Vollzugs der Naturschutz- bzw. baurechtlichen 
Eingriffsregelung sowie zur gezielten Aufwertung von 
Flächen z.B. Gewässerrandstreifen.

•	Ökokonto für die städtebauliche Planung von Natur 
als Erholungsraum

•	Naturschutzmaßnahmen gebündelt auf bestimmten 
Flächen vornehmen

•	Herstellung von Trittsteinbiotopen und Pufferflächen 
zur Vernetzung von Biotopen und FFH-Flächen 

•	 leichte und kostengünstige Pflege von Ausgleichs- 
und Ersatzmaßnahmen innerhalb eines Flächen-
pools

•	Beschleunigung von Planungsprozessen
•	Sukzessiver Grunderwerb und Aufwertung von Flä-

chen 

Abb.: 323:  Blühflächen in der Stadt; Beispiel Stadt Würzburg;  
Quelle s.o.

Abb.: 324:  Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische 
Vermessungsverwaltung, September 2019



167

5. Ökokonto - Renaturierung Mindelauen

Fortsetzung der Renaturierung der Mindel in ausge-
wählten Teilbereichen unter Ausnutzung evtl. Syner-
gien, z.B. westlich der Innenstadt.
•	Wiederherstellung der Habitatqualität von Flussbett 

und Flussufer 
•	Erzeugung einer Varianz der Strömungsgeschwindig-

keit über den Flussquerschnitt
•	Wiederansiedlung ursprünglicher Tier- und Pflanze-

narten
•	Mäandrierung des Flussbetts
•	Schaffung von Kiesbänken, Flussteilungen, Inseln 

und Eisvogel-Wänden
•	Einbindung in ein Wegesystem zur Naherholung
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Abb.: 325:  links: Beispielbild, Gartenschau Pfaffenhofen Ilm 2017
Abb.: 326:  rechts: Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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Impulsprojekte
Die definierten Impulsprojekte basieren 
insbesondere auf den Ergebnissen des im 
Anhang dokumentierten Beteiligungspro-
zesses. Sowohl  die Stadträte/innen, als 
auch die Bürger/innen der Stadt Mindel-
heim haben sich intensiv mit den vorge-
schlagenen Projekten befasst. 

abkürzungen
StBauF      Städtebauförderung
DenkmalS  Denkmalschutz  
LEADER  LEADER-Programm
ErhSteuerAb    Erhöhte Steuer Abschreibuung
KfW      Kreditanstalt für Wiederaufbau
WiFö     Wirtschaftsförderung
EEG      Erneuerbare Energien Gesetz
KULAP  Kulturlandschaftsprogramm
Wohnungsbau Förderprogramm Wohnungsbau 
FAG  Finanzausgleichsgesetz
BfN  Bundesamt für Naturschutz
WWA  Wasserwirtschaftsamt

art der Maßnahmen
V = Vorbereitende Maßnahmen
Vorbereitung der Erneuerung, wie z. B. städtebau-
liches Entwicklungskonzept, Vorbereitende Unter-
suchungen, Rahmenplanung, Bebauungspläne, 
Gutachten, Wettbewerbe, Öffentlichkeitsarbeit, Stad-
tumbauträgervergütung, Verfahrenskosten, sonsti-
ges.

O = Ordnungsmaßnahmen:
Erwerb von Grundstücken, Bodenordnung, Um-
zug von Bewohnern und Betrieben, Freilegung von 
Grundstücken, Herstellung und Änderung von Er-
schließungsanlagen, sonstige Ordnungsmaßnahmen.

B = Baumaßnahmen
Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebau-
ung und Ersatzbauten (städtebaulich bedingter Mehr-
aufwand), Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, 
Verlagerung oder Änderung von Betrieben, sonstige 
Baumaßnahmen.

S = Sonstige Maßnahmen

Kostenberechnung
Alle Kosten sind grobe Schätzungen zur Orientierung, 
i.d.R. auf  
5.000 EUR gerundet. In den Preisen sind Sonderleistun-
gen wie  
z. B. Maßnahmen zum Hochwasserschutz nicht berück-
sichtigt.

grundlage der Kostenermittlung:
 � Kostenschätzung nach BKI (Mittlere Ausstattung / 
Mittlere Anforderung), inkl. 12 % Baunebenkosten
 - hochwertige Platzgestaltung  200,- €/qm
 - durchschnittliche Platzgestaltung 150,- €/qm
 - Straßenraumgestaltung   100,- €/qm

 � Kostenschätzung nach HOAI, Zone III, Mittelsatz
 � Merkblatt Städtebaulicher Entwurf als informelle 
Planung nach § 42 HOAI (Arbeitshilfe der AK Ba-
den-Württemberg)

 � Kostenschätzung Fachplaner 
 � Kostenschätzung nach Angaben der Stadt

Bedeutung der Projekte 
Relevanz für die zukünftige Stadtentwick-
lung
Die Bedeutung der einzelnen Projekte 
lässt sich auf der Basis folgender Aspekte 
abschätzen:
•	 Wirkungsgrad der Projekte im Hinblick 

auf die formulierten Ziele
•	 Wirkung auf unterschiedliche, relevante 

Aspekte (Mehrfachnutzen, mögliche 
Synergieeffekte)

•	 Dimension von Entwicklungspotenzialen
Dringlichkeit
Zeitliche Dringlichkeit
Die Dringlichkeit gibt Aufschluss über den 
avisierten Umsetzungszeitraum. Sie ergibt 
sich aus den o.g. Aspekten der Bedeutung 
sowie aus dem Handlungsbedarf (aufgrund 
von Defiziten und Missständen) sowie den 
Umsetzungschancen und Rahmenbedin-
gungen.
Der avisierte Umsetzungszeitraum gemäß 
des Projekt- und Maßnahmenkatalogs lei-
tet sich aus der Bedeutung und der Dring-
lichkeit sowie den tatsächlichen Umset-
zungsmöglichkeiten ab.

Der Umsetzungszeitraum wird in folgende 
Kategorien / Zeiträume eingeteilt:

Kurzfristig Jahre: 2020 bis 2024
Mittelfristig Jahre: 2025 bis 2029
Langfristig Jahre: 2030 bis 2034

Projekte, die durchlaufende Kosten oder 
Maßnahmen generieren werden mit „  „ 
dargestellt.

Der Projekt- und Maßnahmenkatalog bildet 
den Handlungsleitfaden für die Kommune 
und sollte jährlich überprüft und fortgeschrie-
ben werden. Damit kann eine zeitliche Anpas-
sung der Projekte, die evtl. Ergänzung oder 
Streichung von einzelnen Projekten sowie 
eine bedarfsgerechte Planung im Rahmen 
der jeweiligen finanziellen Möglichkeiten der 
Stadt Mindelheim gesichert werden.
Mit der Beschlussfassung des Integrierten 
Nachhaltigen Städtebaulichen Entwicklungs-
konzepts mit Vorbereitenden Untersuchun-
gen durch den Stadtrat der Stadt Mindelheim 
ist ein erster wichtiger Schritt in Richtung 
Zukunft abgeschlossen. 
Erste Impulsprojekte müssen nun zeitnah 
angestoßen werden, da diese für die direkt 
beteiligten Akteure, ebenso wie für die Bevöl-
kerung ein Zeichen des Auftakts darstellen. 

8.1 erläuterungen und abkürzungen

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg 
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8.2 impulsprojekte 

2020 2021 2022 2023

BEratUNG UND FörDErUNG PrivatEr SaNiErUNGSMaSSNaHMEN - la 3.1, 3.2

GESaMtkONzEPt ScHWaBENWiESE (StäDtEBaUlicHEr raHMENPlaN, rEiSEr, MüNcHEN) – Wv 2

ScHrittWEiSE UMSEtzUNG DES raDWEGEkONzEPtES (MOBilitätSkONzEPt Mc, UlM) – Wv 1

aUSFlUGSziEl MiNDElBUrG - rEaktiviErUNG DES 
arEalS (NEUE NUtzUNGEN) - Fkt 5

BarriErEFrEiE GEStaltUNG kOrNStraSSE (ErGEB-
NiSSE BürGErBEtEiliGUNGSkONzEPt) – la 2.3, 4.3

UrBaNE BiODivErSität UND ökOkONtO – Ek 3 UND 4

vErkEHrlicHE aNBiNDUNG MiNDElHEiM NOrDOSt (raHMENPlaN, rEiSEr, MüN-
cHEN) Wv 4

FaHrraDaBStEll-
PlätzE aM BaHNHOF 
– öN 2.2

vErkEHrSkONzEPt GESaMtStaDt (MOBilitätS-
kONzEPt Mc, UlM) – Wv 3, la 1

kONzEPt zUr iNNENENtWicklUNG  - FläcHEN UND 
lEErStaNDSMaNaGEMENt - aW 1.1, la 6.1, 6.2
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8.3 massnaHmenplan altstadt städtebauförderung 2020

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg 

Abb.: 327:   
Maßnahmenplan, Stadtbauför-
derung 2020, Programm aktive 
Stadt- und Ortsteilzentren, Quel-
le: Stadt Mindelheim, 13.11.2019 

Die Stadt Mindelheim schreibt den Maß-
nahmenplan für die Altstadt jährlich fort. Für 
das Programmjahr 2020 wurden folgende 
Maßnahmen neu angemeldet:
•	 Neuordnung Hermelestraße 2
•	 Barrierefreier Umbau Kornstraße
•	 Machbarkeitsstudie / Private Sanie-

rungsmaßnahme Maximilianstraße 5
Folgende Projekte befinden sich noch in 
der Durchführung:
•	 Sanierung Hohenschlitzgasse
•	 Neuordnung Block 12 (weitgehend 

abgeschlossen)
•	 Sanierung eh. Mesnerhaus
Darüber hinaus ergeben sich aktuell Verän-
derungen im Bereich des eh. Klosters der 
engl. Fräulein.
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8.4 verortung der massnaHmen in der kernstadt

Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt 

Handlungsfeld 2 | Bahnhof & öPNv

Handlungsfeld 3 | attraktiver Wohnstandort

Handlungsfeld 4 | Freizeit, kultur & tourismus Nicht verortete Maßnahmen 

Handlungsfeld 5 | Wirtschaft & verkehr 

Handlungsfeld 6 | Energie & klimaschutz 
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v = Vorbereitende Maßnahmen  B = Baumaßnahmen  O = Ordnungsmaßnahmen  S = Sonstige Maßnahmen  

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

la 1 verkehrs- und Parkraumkonzept innenstadt

v Erarbeitung eines Verkehrs- und Parkraumkonzepts für die Altstadt 
zur Überprüfung des quantitativen und qualitativen Bedarfs von 
Parkplätzen

 � Berücksichtigung der Interessen des Einzelhandels
 � Berücksichtigung des Bedarfs der Anwohner u.a. vor dem Hinter-
grund der beabsichtigten Stärkung der Wohnfunktion

 � Prüfung und Abwägung der avisierten Maßnahmen Tiefgarage 
Klostergarten, Parkhaus Forum Ost, Parkplatz Forum West und 
Verkehrsberuhigung Maximilianstraße inkl. Kostenschätzung

 � Überprüfung und Konzeption der Parkraumbewirtschaftung
 � Überprüfung und Konzeption der Verkehrslenkung

50 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 30 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

la 1.1 tiefgarage klostergarten

O Neuordnung Maximilianstraße 63 (Maria Ward Institut) und Errich-
tung einer Tiefgarage unterhalb des Klostergartens der englischen 
Fräulein zur Optimierung der Angebote für den ruhenden Verkehr in 
zentraler Lage 

 � Schaffung einer Zufahrt von der Frundsbergstraße
 � Berücksichtigung von Anwohnerstellplätze
 � Steigerung der Frequenz im Bereich der westlichen Altstadt
 � Wiederherstellung / Gestaltung und Nutzung des Gartens als 
öffentliche Erholungsfläche

3 Mio. Stadt / 
Privat
(Fach-
planer)

StBauF 2 Mio.

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

la 1.2 Neuordnung des Bereichs um das Forum

v Erarbeitung einer städtebaulichen Feinuntersuchung mit Varianten-
prüfung zur Neuordnung, Nutzung und Gestaltung des Bereichs um 
das Forum

 � Neuanlage einer großzügigen, zusammenhängenden Fußgänger-
fläche um das Forum mit Platzsituation zwischen Forum und ehem. 
Grundschule als Multifunktionsfläche 

 � Ansiedlung eines Eckgebäudes nördlich des Forums für z.B. Kino, 
Hotel,  Gastronomie usw. (Investorenwettbewerb)

 � Errichtung eines Parkhauses an der  Landsberger Straße (Architek-
tenwettbewerb) 
alternativ: Tiefgarage/Parkhaus mit Mischflächen (Praxen, Büro, 
Wohnen)  (Investorenwettbewerb) 

 � Neuordnung der Parkplatzflächen
 � Verlagerung Busbahnhof zum Bahnhof / barrierefreie Gestaltung 
Bushaltestelle

 � Errichtung einer zusätzlichen Parkierungsanlage 
 � Teil-Auflassung der Reichenwaller Straße im Ostabschnitt, Umbau 
zum Geh- und Radweg   (= Verbesserung der Schulwegsicherheit“)

30 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 20 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

la 1.2.1 aufwertung / Parkhaus Forum Ost

v Durchführung eines Architektenwettbewerbs zur Errichtung eines 
Parkhauses an der Landsberger Straße

80 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 50 TEUR

B Errichtung eines Parkhauses an der Landsberger Straße nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF nach 
Umfang

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel
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Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

la 1.2.2 tiefgarage Forum West

O Errichtung einer Tiefgarage westlich des Forums
(alternativ, ggf. ergänzend zu LA 1.2.1 incl. Hochbau)

2 Mio. Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 1,5 Mio.

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel- Hoch

la 1.3 verkehrsberuhigung Maximilianstraße

S Umsetzung von (temporären) Maßnahmen zur Entlastung der 
Maximilianstraße vom Parksuch-/Durchgangsverkehr auf Basis der 
Ergebnisse des Verkehrs- und Parkraumkonzepts für die Innenstadt 
(vgl. LA 1).
Ziel: Erhöhung der Aufenthaltsqualität in der zentralen Einkaufslage

 � Abwägung konkurrierender Belange Einzelhändler / Fußgänger / 
KFZ

 � Umsetzung von Maßnahmen wie z.B. Parkleitsystem, temporäre / 
teilweise Sperrung von Parkplätzen / Durchfahrt, Einbahnstraßen-
regelung etc.

 � evtl. probeweise Umsetzung

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

ggf. 
StBauF

FAG

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

la 2 Straßenraumsanierung (inkl. Breitbandausbau / leerrohrmasterplan)

la 2.1 Umgestaltung lautenstraße

O Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Lautenstraße 
Ziel:

 � Steigerung der Attraktivität
 � Herausarbeiten der Platzsituationen nördlich des Rathauses und im 
Bereich der Kreuzung Kleinhannsstraße

 � Erhöhung der Wohnumfeldqualität
 � Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
 � Abbau von Barrieren

350 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 250 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

la 2.2 Umgestaltung kleinhanns- und Dreerstraße

O Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Kleinhanns- und 
Dreerstraße 
Ziel:

 � Stärkung der Wohnfunktion
 � Erhöhung der Wohnumfeldqualität durch Integration von Grün, 
Stellplätzen und Aufenthaltsorten z.B. Bänke im Platzbereich der 
Kreuzung Lautenstraße

 � Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
 � Abbau von Barrieren
 � Stärkung der Anbindung an den Stadtgraben (Stadtpfarrkirche)

350 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 250 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

la 2.3 Barrierefreie Gestaltung kornstraße

O Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Platzsituation vor dem 
Einlasstor 
Ziel:

 � Aufwertung im Zusammenhang mit der Sanierung des Einlassto-
res, Erhöhung der Erlebbarkeit des Stadttores / der Stadtmauer

 � Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen und für die Reaktivierung 
von Leerständen

 � Steigerung der Attraktivität der Einzelhandelslage
 � Abbau von Barrieren

165 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 95 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel
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v = Vorbereitende Maßnahmen  B = Baumaßnahmen  O = Ordnungsmaßnahmen  S = Sonstige Maßnahmen  

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

la 2.4 Umgestaltung Fuggerstraße / Mindelgasse (Hohenschlitzgasse) mit Wegeverbindung Fuggerstraße und kappenzipfelgasse

O Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Fuggerstraße und Min-
delgasse inklusive der angrenzenden fußläufigen Wegeverbindungen. 

 � Steigerung der Attraktivität, Abbau von Barrieren
 � Herausarbeiten der trichterförmigen Platzsituationen
 � Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt durch die 
Schaffung eines neuen Fußweges zwischen Fuggerstraße und 
Frundsbergstraße

 � Gestalterische Anbindung an die Mindel
 � Gestalterische Anbindung der avisierten Tiefgarage im Bereich des 
Klostergartens an die Innenstadt

500 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 300 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

la 2.5 Umgestaltung kappelhof, kappelgasse, Hungerbachgasse, Gerberstraße, kirchgasse, Hechelgasse

O Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der öffentlichen Räume der 
nordwestlichen Altstadt.

 � Stärkung der Wohnfunktion
 � Erhöhung der Wohnumfeldqualität durch Integration von Grün, 
Stellplätzen und Aufenthaltsorten z.B. Bänke

 � Räumliche Fassung der Einmündung Gerberstraße - Teckstraße 
mittels Baumtor 

 � Anreiz für private Sanierungsmaßnahmen
 � Anreiz für die Reaktivierung von Leerständen (Schwerpunkt 
Wohnen)

 � Abbau von Barrieren

1,2  
Mio.

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 750 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

la 3 Fortsetzung Sanierungsbetreuung und kommunales Förderprogramm

la 3.1 Beratung und Förderung privater Sanierungsmaßnahmen 

B Das Kommunale Förderprogramm dient als Anreizförderung für 
private Investitionen in den Gebäudebestand sowie der Sicherung 
und Weiterentwicklung des unverwechselbaren Stadtbildes der 
Mindelheimer Altstadt. Es konnten in der Vergangenheit bereits eine 
Vielzahl von Maßnahmen erfolgreich umgesetzt werden. 
Ziel ist die Fortsetzung des Programms ggf. unter Einbindung von 
Machbarkeitsstudien für größere Vorhaben.
Der Beratung der privaten Eigentümer kommt in diesem Zusammen-
hang eine Schlüsselfunktion zu.

 � Sammelantrag (private Kleinmaßnahmen) 1 Mio.
 � Einzelanträge (private Sanierungsmaßnahmen) 3 Mio.

4 Mio. Stadt / 
Privat
(Fach-
planer)

StBauF 900 
TEUR

      

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

la 3.2 Machbarkeitsstudien

v Erstellung von Machbarkeitsstudien für komplexe Sanierungsvorha-
ben als Grundlage für die Umsetzung / Akquise privater Investoren.

200 
TEUR 

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 120 
TEUR       

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch
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Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

la 4 Umgestaltung öffentlicher Gebäude

la 4.1 Umgestaltung Stadtbücherei Mindelgasse 1

B Umbau und Sanierung der Stadtbücherei.     
Ziel: 

 � zukunftsfähige, attraktive Bücherei mit hoher Nutzungs- und 
Aufenthaltsqualität

 � Verbesserung der internen Organisation
 � Herstellung Barrierefreiheit
 � Langfristige Sicherung der kulturellen Angebote bzw. der Bildungs-
infrastruktur

1,2 
Mio.

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF
Denk-
malS

750 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

la 4.2 Umnutzung Mauritia-Febronia-Gymnasium Maximilianstraße 60

B Umbau des Gebäudes Maximilianstraße 60 zur Sicherung / Stärkung 
der Gemeinbedarfseinrichtungen:

 � Musikschule mit Café im EG
 � VHS   
 � Berücksichtigung der Belange der Musikschule bei der Umgestal-
tung des Gebäudes

 � Attraktive / bedarfsgerechte Innenraum- sowie Fassadengestal-
tung

 � Herstellung von Barrierefreiheit

2,5 
Mio.

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF
Denk-
malS

1,5 Mio.

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

la 4.3 Sanierung Einlasstor kornstraße 34

B Sanierung des historischen Stadttores - Torturm mit spitzbogiger, 
tonnengewölbter Durchfahrt, Zinnenkranz und nördlichem Vorbau, 
um 1500.

 � Fassadensanierung zur Sicherung und Aufwertung der Stadtbefes-
tigung

 � ggf. Nutzung als Ferienwohnung „Albergo diffuso“ 
in Kombination mit weiteren Ferienwohnungen, die Teil eines 
Gesamtkonzepts sind: 
 
„Die ganze Altstadt ist mein Hotel“ 
Bei einem „Albergo Diffuso“ werden sie ins Stadtleben integriert. 
Die Gassen der Altstadt sind der Hotelflur, der die einzelnen Un-
terkünfte verbindet, der Marktplatz ist Salon und Aufenthaltsraum, 
zum Frühstück trifft man sich in der lokalen Bäckerei, Abendessen 
wird in der Gaststätte um die Ecke serviert. Läden, Busverbindung 
oder das lokale Schwimmbad kommen Einheimischen wie Gästen 
zugute ... 
Zentrale Verwaltung einzelner Ferienwohnungen / Zimmer z.B. in 
Kooperation mit einem örtlichen Anbieter / Hotel.

350 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF
Denk-
malS

250 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

la 4.4 Umgestaltung Frundsbergstraße 12 + 14

B Umbau und Sanierung der Gebäude Frundsbergstraße 12 + 14:
 � Etablierung Ausstellung / Präsentation der Werke des Künstlers 
Erwin Holzbaur

 � Schaffung von Wohnraum 
 � Herstellung einer Durchfahrt von der Frundsbergstraße zur Congre-
gation der Englischen Fräulein  bzw. zur avisierten Tiefgarage 
(Abstimmung mit den Denkmalschutzbehörden)

350 
TEUR

Stadt / 
Eigentü-

mer
(Fach-
planer)

StBauF 250 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel
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v = Vorbereitende Maßnahmen  B = Baumaßnahmen  O = Ordnungsmaßnahmen  S = Sonstige Maßnahmen  

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

la 4.5 altstadtzugang Museen Schrannenplatz 8

B Schaffung eines Altstadtzugangs zur verbesserten Erreichbarkeit der 
Museen und zur Erhöhung der Besucherfrequenz in der Altstadt.

 � Öffnung des vorhandenen Zugangs zum Schrannenplatz
 � Neustrukturierung der internen Grundrissorganisation
 � Einbindung in Beschilderungskonzept

200 
TEUR

Stadt 
(Fach-
planer)

StBauF
Denk-
malS

120 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

la 5 Neuordnungsmaßnahmen

la 5.1 Neuordnung Georgenstraße 3

v Grunderwerb zur Neuordnung 500 
TEUR

Stadt 
(Eigen-
tümer)

StBauF 300 
TEUR

O Rückbau des vorhandenen Gebäudes im Sinne der „Stadtreparatur“ 
sowie Aufwertung und Gestaltung des Areals.

 � Freilegung des historischen Stadtgrabens
 � Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses
 � Gestaltung einer innerstädtischen Grün- und Freifläche mit hoher 
Aufenthaltsqualität

 � Erhöhung der Erlebbarkeit des Mindelkanals
 � Verbesserung der Wegeverbindungen / fußläufige Vernetzung
 � Einbindung in das Beschilderungskonzept - Verknüpfung Fußweg 
Mindelburg

500 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 300 
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

la 5.2 Sanierung und Umnutzung Memminger Straße 3

v Grunderwerb zur Neuordnung 1,2 
Mio.

Stadt 
(Eigen-
tümer)

StBauF 800 
TEUR

B Sanierung und Nutzung des untergenutzten historischen Anwesens:
 � Aufwertung der Stadteinfahrt Memminger Straße als  
„Visitenkarte“

 � Sicherung, Sanierung und Inszenierung des denkmalgeschützten 
Vierseithofs

 � Etablierung neuer Nutzungen: Museumsdepot, Stadtarchiv, Archiv 
des Landkreises

 � Öffnung des Anwesens für Besucher
 � Ggf. Einbindung privates Museum
 � Verbesserung der fußläufigen Anbindung an die Altstadt

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF
Denk-
malS

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

la 5.3 Neuordnung Hermelestraße 2 

v Grunderwerb zur Neuordnung 90 
TEUR

Stadt 
(Eigen-
tümer)

StBauF 60
TEUR

O Teilrückbau der Gebäude Hermelestraße 2 im Sinne der „Stadtrepa-
ratur“.
Ziel:

 � Bauliche Trennung / Freilegung Jesuitenkirche
 � Sanierung des Altbestands
 � Etablierung neuer Ladennutzung sowie Wohnnutzung
 � Aufwertung des „Gesichts der Altstadt“ bzw. der Stadteinfahrt 
Memminger Straße

nach 
Umfang

Stadt StBauF

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel
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Handlungsfeld 1 | lebendige altstadt

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

la 6 reaktivierung von  leerständen

la 6.1 leerstandskataster

v Systematische und kontinuierliche Erfassung von Leerständen mit 
Hilfe der Flächenmanagementdatenbank des Landesamtes für 
Umwelt. Ermitteln der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentümer 
(Fragebögen und Auswertung mit Hilfe der FMD).
Erstellung von Steckbriefen für zum Verkauf stehende Flächen oder 
Gebäude. Diese können in Grundstücks- und Immobilienbörsen ange-
boten werden, um so zu einer Aktivierung der Innenentwicklungspo-
tenziale beizutragen. (Schaffung einer Stelle in der Verwaltung.)

- Stadt StBauF

      

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

la 6.2 Geschäftsflächenmanagement

v Gezielt und aktiv von der Stadt vorangetriebene Projektentwicklun-
gen zur Aktivierung von Flächen- und Immobilienpotenzialen sowie 
Etablierung zusätzlicher Angebote.

 � Beschluss Zentren- und Sortimentskonzept  ->  
Ansiedlung zentrenrelevanter Nutzungen im zentralen Versor-
gungsbereich der Innenstadt

 � Aktivierung von Flächen- und Immobilienpotenzialen und Etablie-
rung zusätzlicher Angebote/Frequenzbringer in der Innenstadt: 
z.B. Schaffung eines innenstadtnahen (Bio-)Lebensmittelmarktes 
zur Verbesserung der Nahversorgung und Frequenzsteigerung,  
Schaffung zusätzlicher (hochwertiger) Gastronomieangebote, die 
auch tagsüber offen haben und ein lebendiges Innenstadtflair 
befördern 
zusätzliche Unterkünfte1 für Besucher/Touristen/Firmenkunden zur 
weiteren Belebung der Innenstadt und Schließung bestehender 
Angebotslücken

 � Erarbeitung von zeitgemäßen und passgenauen Nachfolgekonzep-
ten/-möglichkeiten

 � Zusammenlegung von Leerstandsflächen, Integration von Nachbar-
flächen zur Schaffung bedarfsgerechter Angebote

 � Organisation temporärer Zwischennutzungen
 � Existenzgründerwettbewerb

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF
WiFö

      

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

la 6.3 Stadtentwicklungsgesellschaft

v Gründung einer Stadtentwicklungsgesellschaft zur Sicherung der 
Handlungsmöglichkeiten der Kommune im Rahmen der Altstadtsa-
nierung.     
Ziel: 
Sicherung der Handlungsmöglichkeiten für die Umsetzung avisierter 
Maßnahmen, insbesondere für Maßnahmen, die einer sukzessiven 
(langfristigen) Planung und Vorbereitung bedürfen. (Außerhalb des 
Haushalts der Stadt; ohne eigenes Personal)

 � z.B. sukzessiver Grunderwerb für die Anlage u.a. von  
Parkplätzen

 � Grunderwerb als Zwischenerwerb zur Reaktivierung und 
Gebäudesanierung bzw. Entwicklung von Quartieren mit besonde-
rem Interventionsbedarf

 � Projektentwicklungs- und Steuerungsaufgaben, Vermögensverwal-
tung und Bewirtschaftung

 � Erwerb, Sanierung und Veräußerung von Immobilien und Grund-
stücken

 � Zwischenverkäufe,  z.B. nach Freilegung der Grundstücke
 � Prüfung zum Einsatz von Fördermitteln (projektabhängig)
 � Weiterveräußerung aller Bestände nach einer Entwicklung. 

Ziel ist die Aktivierung privater Investitionen und Investoren.

200 
TEUR 

/ a 

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 150 
TEUR 

/ a

   

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel
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Handlungsfeld 2 | Bahnhof und öPNv

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

öN 1 Optimierung öPNv und Nahverkehr

v Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts zur Optimierung des ÖPNVs 
und des Nahverkehrs auf Basis einer Stärken und Schwächenanalyse 
unter Beachtung der räumlichen und funktionalen Versorgungsstruk-
tur. 
Umsetzung von Maßnahmen auf Basis des Entwicklungskonzepts, 
z.B.:

 � Barrierefreie Gestaltung von Bushaltestellen
 � Optimierung der Taktung im ÖPNV
 � Optimierung der Anbindung der Ortsteile an die Kernstadt
 � Optimierung der Verbindung Bus - Bahn
 � Ergänzung von Haltestellen 

Etablierung weiterer Angebote im Nahverkehr, z.B.
 � (Senioren-) Rufbus
 � Nachtexpress
 � Bürgerbus
 � Mitfahrzentrale
 � Carsharing

50 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 30 
TEUR

   

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

öN 2 Busbahnhof und Bahnhof

öN 2.1 verlegung Busbahnhof und Gestaltung Bahnhofsvorplatz

O Verlegung des Busbahnhofs vom Forum zum Bahnhof zur Bündelung 
und Optimierung des ÖPNV-Angebots.

 � Schaffung eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes unter Einbindung 
barrierefreier Bussteige

 � Überdachung / Wartebereiche mit Sitzbänken
 � Begrünung und Beleuchtung zur Erhöhung des Sicherheitsgefühls
 � Etablierung digitales Informationssystem
 � Neuordnung angrenzender gewerblich genutzter Bereiche (Weik-
mann-Areal)

1 Mio. Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 600
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

öN 2.2 Fahrradstellplätze

B Errichtung von zeitgemäßen, überdachten Fahrradstellplätzen im 
Umfeld des Bahnhofs.

 � Etablierung sicherer Fahrradstellplätze (Bügel / Schließsystem)
 � evtl. Einbindung abschließbarer Boxen für E-Bikes
 � Einbindung in die Gestaltung des Umfeldes
 � Beleuchtung

200
TEUR 

Stadt
(Fach-
planer)

Sons-
tige

160
TEUR

  

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

öN 2.3 Nutzung und Sanierung Bahnhofsgebäude

B Grunderwerb des Bahnhofsgebäudes (mittelfristig, ab ca. 2025) zur 
Sicherung, Sanierung und Reaktivierung des Gebäudes.

 � Erarbeitung eines Nutzungskonzepts 
(Gastronomie, Bäcker, Kiosk, Zeitschriften, Büros, Praxen, ggf. 
Wohnen in den Obergeschossen)

 � Akquise von Mietern / Pächtern für die Geschäftsflächen / sonsti-
gen Flächen

 � Einbindung öffentlicher Angebote  
(Warteraum, WCs, Stadtinfo)

 � Umbau und Sanierung des Gebäudes

3 Mio. Stadt / 
Bahn
(Fach-
planer)

StBauF 2 Mio. 



Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

v = Vorbereitende Maßnahmen  B = Baumaßnahmen  O = Ordnungsmaßnahmen  S = Sonstige Maßnahmen  
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Handlungsfeld 2 | Bahnhof und öPNv

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

öN 2.4 P + r Parkplätze am Bahnhof

O Etablierung von P+R Parkplätzen im Umfeld des Bahnhofs 
Variante 1:
Parkhaus im Bereich des Weikmann-Areals (Parkhaus westlich der 
Bahnlinie)
Variante 2:
PPP-Projekt (Public Private Partnership) im Bereich des Parkplatzes 
der Fa. Grob (Parkhaus nordöstlich des Bahnhofs an der Industrie-
straße)

 � Konzeption auf Basis der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentümer 
/ Anlieger

 � Schaffung von oberirdischen Stellplätzen als Beitrag zur Attraktivi-
tätssteigerung des ÖPNV

 � Errichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks evtl. als PPP-Projekt: 
Öffentliche P+R Parkplätze im Bereich der Zufahrtsebenen 
Mitarbeiterstellplätze im Bereich der oberen Ebenen 
Finanzierung öffentlich und privat 
Kofinanzierung Städtebauförderung 
(Architektenwettbewerb)

200
TEUR 

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 120
TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch
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8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

Handlungsfeld 3 | attraktiver Wohnstandort

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

aW 1 innenentwicklung

aW 1.1 konzept zur innenentwicklung

v Erfassung der Potenziale zur Innenentwicklung mit Hilfe der 
Flächenmanagementdatenbank des Landesamtes für Umwelt unter 
Einbindung der Ortsteile. Eruieren relevanter Potenziale und Definiti-
on von Schwerpunkten. 
Erstellung von Entwicklungskonzepten als Basis für die Aktivierung 
der Flächen.

 � Ermitteln der Mitwirkungsbereitschaft
 � ggf. Grunderwerb (als Zwischenerwerb)
 � ggf. Akquise von Investoren
 � Bauleitplanung

50 TEUR Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 30 TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

aW 1.2 innenentwicklung lautenwirtsgäßchen

O/B Umsetzung der avisierten Nachverdichtung im Bereich Lautenwirts-
gäßchen auf Basis der bauleitplanerischen Vorgaben des Bebauungs-
plans - Mindelheim Nr. 206 „Bereich Ernst-Holzbaur-Straße östlich, 
Hoher Weg westlich, Lautenwirtsgäßchen“.
Ziel:

 � Schaffung neuer Wohnungsangebote
 � Etablierung neuer Kinderbetreuungsangebote
 � Verknüpfung Wohnen - Sport - Freizeit - Gemeinbedarf

Privat / 
Stadt
(Stadt)

Woh-
nungs-

bau

      

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

aW 1.3 innenentwicklung Bahnhofstraße

v Aktivierung der Entwicklung des Areals gegenüber des Bahnhofs: 
Brunnemairstraße - Zeppelinweg - Bahnhofstraße.
Ziel:

 � Aktivierung des Eigentümers / Investors
 � Vorhaben- und Erschließungsplan
 � Etablierung neuer, gemischter Nutzungen, z.B. 
Wohnen, Dienstleistung, nicht störendes Gewerbe

 Investor 
(Eigen-
tümer) /
(Stadt)

Woh-
nungs-

bau

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

aW 1.4 innenentwicklung Hallstattstraße - Dr.-Jochner-Weg

v Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale zur  Nach-
verdichtung nördlich der Bahnlinie (eh. Bauhof Fa.).
Ziel:

 � Innerstädtische Quartiersentwicklung mit guter  
ÖPNV-Anbindung

 � Etablierung attraktiver, neuer Angebote unter Einbindung von 
Maßnahmen zum Schutz vor Emissionen durch die Bahn 

 � Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend aktueller 
Bedarfe z.B. geförderter Wohnungsbau, barrierefreie Wohnungsan-
gebote sowie Dienstleistung und nicht störendes Gewerbe

 � Änderung Bebauungsplan

Stadt
(Fach-

planer / 
Eigentü-

mer)

Woh-
nungs-

bau

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

aW 1.5 innenentwicklung reinpoldstraße

v Aktivierung von innerstädtischen Flächen zur qualitätvollen Nachver-
dichtung im beplanten Innenbereich.
Ziel:

 � Nachverdichtung im Bestand
 � ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
 � Erschließung (Verbindung Reinpoldstraße ggf. lediglich als Fuß- 
und Radweg)

 � Parzellierung und Weiterveräußerung / Bauverpflichtung
 � Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich

Stadt
(Fach-

planer / 
Eigentü-

mer)

Woh-
nungs-

bau

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Gering - Mittel
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Handlungsfeld 3 | attraktiver Wohnstandort

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

aW 1.6 innenentwicklung Sonnenstraße

v Aktivierung von innerstädtischen Flächen zur qualitätvollen Nachver-
dichtung im beplanten Innenbereich.

 � Nachverdichtung im Bestand
 � ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
 � Überprüfung der Nachfragesituation nach Reihenhäusern
 � Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich
 � Parzellierung und Weiterveräußerung / Bauverpflichtung

Stadt
(Fach-

planer / 
Eigentü-

mer)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Gering

aW 1.7 Neustrukturierung Bleichstraße

v/O Neustrukturierung der ehemals gewerblich genutzten Fläche zur 
Etablierung neuer Wohnnutzungen.

 � Rückbau Gebäudebestand
 � ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
 � Aufwertung des bestehenden Siedlungsquartiers durch Etablierung 
attraktiver, neuer Angebote

Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend aktueller Bedarfe 
z.B. Familienwohnen

Woh-
nungs-
bau-

gesell-
schaft

Woh-
nungs-

bau

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Gering

aW 2 Neues Wohnen Mindelheim Nordost

aW 2.1 Bauabschnitt 1 - Bebauungsplan Nr. 203 / iv

O/B Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 203 / IV „Krumbacher Straße 
östlich, Kapellenweg westlich“ zur Erschließung von Flächen für 
neues Wohnen.

 � Ziel ist es, der Nachfrage der örtlichen Bevölkerung nach Angebo-
ten für neues Wohnen nachzukommen und entsprechende Flächen 
zu erschließen und bereit zu stellen

 � Die bestehenden Qualitätsstandards der angrenzenden Quartiere 
sollen beibehalten werden

 � Förderung nachhaltiger Energiekonzepte durch Beratung und ggf. 
städtebauliche Verträge

Private
(Stadt)

Woh-
nungs-

bau

   

O/B Sukzessive, bedarfsgerechte Umsetzung weiterer Bauabschnitte auf 
Basis des vorliegenden Rahmenplans (Architekturbüro Reiser).

s.o. s.o.
 

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

aW 3 Wohnen in den Ortsteilen

aW 3.1 Förderprogramm Ortsteile

v / B Aufstellen eines kommunalen Förderprogramms als Anreizförderung 
zur Sanierung denkmalgeschützter und ortsbildprägender Gebäude in 
den Ortsteilen.

 � Definition ortsbildprägender Gebäude in Abstimmung mit dem 
Landesamt für Denkmalpflege

 � Definition der Fördervoraussetzungen / Förderhöhe etc. analog zu 
dem bestehenden Förderprogramm in Altstadt

 � Beratung zur ortsbildgerechten Sanierung
Ziel ist die Sicherung und Beförderung des historischen Baubestands 
in den Ortsteilen zum Erhalt der Identität der Orte sowie zur Siche-
rung und Pflege der unverwechselbaren Ortsbilder.

200 
TEUR  

/a

Stadt
(Fach-
planer)

160 
TEUR  

/a

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

aW 3.2 Dorferneuerung Nassenbeuren

v / B Erstellung eines Konzepts zur Dorferneuerung in Zusammenarbeit mit 
dem Amt für ländliche Entwicklung (ALE).
Ziel ist die nachhaltige Behebung von baulichen, funktionalen und 
infrastrukturellen Mängeln sowie die Definition geeigneter Maßnah-
men als Reaktion auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft.

50  
TEUR  

Stadt
(Fach-
planer)

160 
TEUR  

/a

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Gering
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v = Vorbereitende Maßnahmen  B = Baumaßnahmen  O = Ordnungsmaßnahmen  S = Sonstige Maßnahmen  

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

Handlungsfeld 4 | Freizeit, kultur und tourismus

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

Fkt 1 Entwicklung Forum

v Etablierung neuer Nutzungen im Zuge der Aufwertung und Nachver-
dichtung im Umfeld des Forums.
Prüfung der Möglichkeiten zur Ansiedlung eines Kinos oder 
Multifunktionssaals für temporäre Kinovorstellungen und / oder 
alternativer Nutzungen wie z.B. Büros, Biosupermarkt etc.

 � Nutzungs- und Bebauungskonzept
 � Akquise lokaler Kinobetreiber (z.B. Türkheim)
 � Integration (öffentlicher) Tiefgarage
 � Organisation Festplatznutzung überprüfen

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Fkt 2 ausbau Naherholungsstandort Nordsee

S Stärkung des Naherholungsstandorts Nordsee durch Etablierung 
neuer Angebote wie z.B:

 � Öffentliche Toiletten
 � Kiosk
 � Parkplätze
 � Spielplatz
 � ggf. Wohnmobilstellplatz

Naturnahe Gestaltung mit Gewässerrandstreifen aus Schilf im 
Bereich des nördlichen Ufers.

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Fkt 3 Stärkung Naherholungsstandort Bergwald

O/S Stärkung des Naherholungsstandorts Bergwald durch Etablierung 
neuer Angebote für Outdoor Fitness:

 � Spazier-/ Walkingwege
 � Joggingstrecke
 � Trimm-Dich 2.0
 � Einbindung in Beschilderungskonzept

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Fkt 4 Gesamtkonzept Freizeitstandort Süd

S Stärkung des südlichen Freizeitschwerpunkts im Sinne eines Gesamt-
konzepts.

 � Perspektivische Umsiedlung Schrotthändler in das Gewerbegebiet
 � Etablierung eines stadtnahen Wohnmobilstellplatzes mit hervorra-
gender Anbindung an die bestehenden Freizeiteinrichtungen

 � Aufwertung Skaterplatz
 � Aufwertung Minigolfplatz
 � Einbindung sämtlicher Angebote Beschilderungskonzept

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Fkt 5 ausflugsziel Mindelburg

S Stärkung der Mindelburg als Ausflugsziel durch Einbindung in das 
Wege- und Beschilderungskonzept - Stärkung der Verbindung Innen-
stadt - Mindelburg - Freizeitstandort Süd. 

 � Marketing Burggaststätte
 � Perspektivische Nachnutzung privat bzw. gewerblich genutzter Flä-
chen durch z.B. Hotel mit Veranstaltungsflächen für Hochzeiten etc.

 � ggf. Etablierung Kulturweg mit Informationsschildern
 � ggf. Etablierung einer kleinen Sommerrodelbahn

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

Touris-
mus

  

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel
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Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und verkehr

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

Wv 1 Schrittweise Umsetzung radwegekonzept

O Sukzessive Umsetzung des vorhandenen Radwegekonzepts auf der 
Basis einer Prioritätenliste. 

 � Sanierung vorhandener Wege
 � Beseitigung von Engstellen
 � Schaffung sicherer Überwege
 � Ausbau des Radwegenetzes durch Schließen von Lücken im 
Bestand

 � ggf. Etablierung von Radlerrastplätzen
 � Einbindung in das Beschilderungskonzept

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

FAG nach 
Umfang

      

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

Wv 2 Gesamtkonzept Schwabenwiese

O Umsetzung der Konzeption zur verkehrlichen Neuordnung des 
Areals Schwabenwiese unter Einbindung der Ergebnisse aus dem 
Beteiligungskonzept. 
Ziele:

 � Erhalt Multifunktionalität
 � Gestaltungs- und Aufenthaltsqualität verbessern
 � Parken neu ordnen
 � Kiss & Go Zone für Maristenkolleg errichten
 � Fahrradstraße mit Durchfahrt in beiden Richtungen
 � Geschwindigkeitsreduzierung
 � Kiss & Go Kita
 � Fußwegeverbindung zur Kita (Brücke)
 � Straßenbeleuchtung verbessern
 � etc.

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

FAG
StBauF

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

Wv 3 verkehrskonzept Gesamtstadt

O Erarbeitung eines Verkehrskonzepts für die Gesamtstadt zur Überprü-
fung der Möglichkeiten zur:

 � besseren Verkehrslenkung
 � verkehrlichen Entlastung und Beruhigung
 � Schaffung ergänzender Anbindungen (kurze Wege)
 � Etablierung alternativer Angebote (z.B. Elektromobilität)
 � Verbesserung der ÖPNV-Angebote
 � Optimierung von Knotenpunkten

100 
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF 30 TEUR

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch

Wv 4 verkehrliche anbindung Mindelheim Nordost

O Prüfung der Möglichkeiten zur Anbindung des Wohngebiets Nordost 
an die B 16. Anbindung im Norden oder Errichtung einer Bahnüber-/
unterführung zur Anbindung im Nordosten in Abstimmung auf den 
Rahmenplan. 
Ziele:

 � Entlastung der Krumbacher Straße im Zuge der Erweiterung des 
Wohnstandorts „Nordost“

 � Entlastung des Wohngebiets vom Ziel- und Quellverkehr
 � kurze Wege

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

FAG

    

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch
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v = Vorbereitende Maßnahmen  B = Baumaßnahmen  O = Ordnungsmaßnahmen  S = Sonstige Maßnahmen  

8. PROJeKT- UnD MaSSnaHMenKaTaLOg

Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und verkehr

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

Wv 5 Umgehung B 16

O Herstellung der Umgehung gemäß Planungen des staatlichen Bau-
amtes zur Entlastung der innerstädtischen Straßen, insbesondere der 
Nebelhorn- und Allgäuer Straße. 

 � Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt
 � Übernahme in die Bauleitplanung
 � Schaffung von Ausgleichsflächen, z.B. Aufwertung der Gewässer-
randstreifen entlang der Mindel

 � Bereitstellung von Ersatzflächen für die örtlichen Landwirte (soweit 
möglich)

Staatl. 
Bauamt
(Stadt)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

Wv 6 Parken + Mitfahren autobahn

O Errichtung eines kostenfreien Mitfahrerparkplatzes im Bereich der 
Autobahnauffahrt. 

 � Verknüpfungsprinzip zur Verkehrsvermeidung ohne Wechsel des 
Verkehrssystems

 � Erhöhung des Auslastungsgrads pro Pkw
 � Beförderung von Fahrgemeinschaften

nach 
Umfang

Staatl. 
Bauamt
(Stadt)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Wv 7 arrondierung Gewerbegebiet

O Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Mindelheim durch 
Bereitstellung von Flächen für gewerbliche Nutzungen (im Zuge der 
Herstellung der Umgehungsstraße). 

 � Bedarfsgerechte Bereitstellung von Flächen für gewerbliche 
Nutzungen

 � Vorhalten von Erweiterungsflächen für die bestehenden Betriebe
 � Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets
 � Schaffung attraktiver Übergänge zur Landschaft
 � Berücksichtigung übergeordneter Fuß- und Radwegeachsen sowie 
Grünachsen

nach 
Umfang

Stadt
(Fach-
planer)

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Handlungsfeld 6 | Energie und klimaschutz

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

Ek 1 Windkraft Stadtwald

S Errichtung eines Windparks im Stadtwald im Bereich des Vorrang-
gebiets für Standorte regional bedeutsamer Windkraftanlagen als 
Bürgerenergieanlage. 

 � Errichtung von ca. 4 Windrädern
 � Beteiligung der Bürger an der Wertschöpfung durch Bereitstellung 
einer Anlage als Bürgerenergieanlage

Eine einzige Windenergieanlage erzeugt eine Strommenge von 
4 Mio. kWh - 7 Mio. kWh pro Jahr und versorgt damit ca. 5.000 
Haushalte. Das technische Potenzial in Mindelheim liegt bei ca. 
63 % des Gesamtstromverbrauchs der Stadt.

nach 
Umfang

Stadt / 
Investor 
/ Bürger
(Fach-
planer)

EEG nach 
Umfang

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel
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Handlungsfeld 6 | Energie und klimaschutz

Nr.
Art

Projekt Beschreibung grobe
Kosten

Träger 
(Akteu-
re)

mögl. 
Förder-
pro-
gramm

vor-
auss. 
Förde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-
fristig 

lang-
fristig

2020 2021 2022 2023 2024

Ek 2 Solarinitiative

S Information der Bürger und Unternehmen über die Chancen und Mög-
lichkeiten für den weiteren Ausbau der Solarenergie. Stadtbildver-
träglicher Ausbau als eine von mehreren Maßnahmen zur Stärkung 
des Klimaschutzes insbesondere im gewerblichen Bereich. 

 � Presse- / Öffentlichkeitsarbeit
 � Initialberatungen u.a. zu Fördermöglichkeiten, Eignung von Dach-/ 
Fassadenflächen, Kosten und Nutzen 

 � Einbindung von Beratungsdienstleistungen für Bürger/innen (z.B. 
Solarthermie im Wohngebäudebereichen), ggf. in Kombination mit 
Erstellung eines Leitfadens zur energetischen Sanierung 

 � Kooperation mit dem örtlichen Energieversorger 
Das technische Potenzial in Mindelheim liegt bei ca. 15 % des 
Gesamtstromverbrauchs der Stadt, wobei 6 % hiervon bereits aktuell 
durch bestehende Anlagen erzeugt werden.

nach 
Umfang

Stadt / 
Eigentü-

mer
(Fach-
planer)

EEG nach 
Umfang

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

Ek 3 Urbane Biodiversität

O Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten durch die Errichtung von Blumen- 
und Magerwiesen im urbanen Zusammenhang fördern. Praktische 
Umsetzung des Volksbegehrens zum Artenschutz.

 � untergenutzte Grünflächen zu Blumen- / Magerwiesen aufwerten 
 � geringer Pflege- und Kostenbedarf 
 � temporäre Nutzung möglich

nach 
Umfang

Stadt / 
Eigentü-

mer
(Fach-
planer)

StBauF
BfN

nach 
Umfang

    

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Ek 4 ökokonto - aufwertung Mindelauen

O Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen im Sinne einer 
Flächenbevorratung zur Flexibilisierung des Vollzugs der Natur-
schutz- bzw. baurechtlichen Eingriffsregelung sowie zur gezielten 
Aufwertung von Flächen z.B. Gewässerrandstreifen.

 � Ökokonto für die städtebauliche Planung von Natur als Erholungs-
raum

 � Naturschutzmaßnahmen gebündelt auf bestimmten Flächen 
vornehmen

 � Herstellung von Trittsteinbiotopen und Pufferflächen zur Vernetzung 
von Biotopen und FFH-Flächen 

 � leichte und kostengünstige Pflege von Ausgleichs- und Ersatzmaß-
nahmen innerhalb eines Flächenpools

 � Beschleunigung von Planungsprozessen
 � Sukzessiver Grunderwerb und Aufwertung von Flächen 

nach 
Umfang

Stadt 
(Eigen-
tümer / 
Fachpla-

ner)

- nach 
Umfang

    

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel

Ek 5 renaturierung Mindelauen

O Fortsetzung der Renaturierung der Mindel in ausgewählten Teilberei-
chen unter Ausnutzung evtl. Synergien, z.B. westlich der Innenstadt.

 � Wiederherstellung der Habitatqualität von Flussbett und Flussufer 
 � Erzeugung einer Varianz der Strömungsgeschwindigkeit über den 
Flussquerschnitt

 � Wiederansiedlung ursprünglicher Tier- und Pflanzenarten
 � Mäandrierung des Flussbetts
 � Schaffung von Kiesbänken, Flussteilungen, Inseln und Eisvo-
gel-Wänden

 � Einbindung in ein Wegesystem zur Naherholung

nach 
Umfang

Stadt 
(WWA
Eigen-
tümer / 
Fachpla-

ner)

BfN nach 
Umfang

Bedeutung für die Stadtentwicklung: Mittel




