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6. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAHNHOFSAREAL

6.1 DAS ,BAHNHOFSAREAL’ EINST
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Abb.: 190: Bahnhof 1950; Quelle: © 2012 Ullis Bastelbude
Abb.: 188:
Uraufnahme um 1860
© Daten: Bayerische Ver-
messungsverwaltung, Stand
19.05.2020 Abb.: 189: AK Mindelheim, Partie an der BahnhofstraRe

1911; Postkarte: bartko-reher
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Die Bahnstrecke von Buchloe nach Mem-
mingen entstand 1872 und ist in der o.a.
Uraufnahme bereits eingetragen.

Auch die BahnhofstraRe, das Bahnhofsge-
baude sowie einige weitere Gebaude ent-
lang der Bahnhofstralse waren zu diesem
Zeitpunkt errichtet.

Die ca. 750 Meter lange BahnhofstralRe war
die Hauptachse zwischen der Altstadt und
dem Bahnhof. Heute noch ist die Bahnhof-
strafde mit den hochgewachsenen Baumen
eine attraktive Hauptverbindung zwischen
dem Bahnhof und der Altstadt.



6.2 DAS ,BAHNHOFSAREAL" HEUTE

______

o

Nach der Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme der Bahn kam es rasch zu einer
weiteren Bebauung und Verdichtung ent-
lang der Bahnhofstralke

Weitere Siedlungsentwicklungen folgten,
so dass der Bahnhof heute nicht mehr den
aulReren Rand der Siedlungslage markiert,
sondern von Bebauung umgeben ist.

Westlich der Bahnlinie in Richtung Altstadt
haben sich vorwiegend gemischte Nutzun-
gen angesiedelt, ostlich der Bahn ist das
mittlerweile grof3flachige Gewerbegebiet
Sldost entstanden.

Der Bahnhof bindet damit heute sowohl
die innerstadtischen Wohn- und Misch-
gebiete wie auch das Gewerbegebiet an.
Eine Unterfihrung sichert die fuflaufige
Anbindung des Gewerbestandorts.

Somit besitzt der Bahnhof eine strategisch
glnstige Lage, die es weiter zu nutzen gilt.

---------

-

Abb.: 193: Bahnhof heute

Abb.: 192: BahnhofstralRe heute
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Abb.: 191:
Digitales Orthofoto

© Daten: Bayerische Ver
messungsverwaltung, Stand
19.05.2020



6. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAHNHOFSAREAL
6.3 DENKMALSCHUTZ

Abb.: 194:
Denkmalschutz

M Baudenkmal

Bodendenkmal

Eigene Erhebung
nach Augenschein; 04-11/2019

Abb.: 195: Ehemaliges Postamt
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Innerhalb  des  Untersuchungsgebietes
befinden sich zwei Baudenkméler. Das
Bahnhofsgebaude selbst ist nicht denkmal-
geschutzt aber stadtbildpragend.

Das wohl eindrucksvollste Gebaude ist
das ehemalige Postamt (giebelstandiger,
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zweigeschossiger Satteldachbau mit Trep-
pengiebeln und Stichbogenfenstern, ein-
geschossiger Seitenfligel mit Satteldach
und Dachfenstern mit Schweifgiebel, von
Karl Erdmannsdorfer, 1927; Pavillon, kleiner
Rechteckbau mit konkav geschwungenem
Walmdach, von Karl Erdmannsdorfer, 1927).

Zudem ist die Villa, BahnhofstraRe 10, als
Einzeldenkmal geschitzt (zweigeschossi-
ger Mansardwalmdachbau mit Mittelrisalit
und zwei Ecktlirmen, neubarocke Fassa-
dengestaltung, letztes Viertel 19. Jh).

Fur Teile des Untersuchungsgebiets ist ein
Bodendenkmal kartiert (Grabhtgel der Hall-
stattzeit).



6.4 EIGENTUMSSTRUKTUR

Der Bahnhof selbst sowie die entspre-
chenden Flurstlcke (im Plan lila dargestellt)
befinden sich im Eigentum der Bahn.
Allerdings ist eine Veraul3erung seitens der
Bahn avisiert.

Um die Nutzung und Gestaltung dieses
wichtigen Areals steuern zu kénnen, sollte
die Kommune das Gebaude inkl. der zuge-
horigen Grundsttcksfachen erwerben.

Die Strafsen sowie Teile des derzeitigen
Bahnhofsvorplatzes befinden sich bereits

im Eigentum der Stadt Mindelheim.

Die Ubrigen Flachen sind in Privatbesitz.
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Abb.: 196:

Eigentiimer
Stadt Mindelheim
Deutsche Bahn

Privateigentiimer

Angaben Stadt Mindelheim,
Stand 11/2019

Abb.: 197: Villa, Bahnhofstralle



6. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAHNHOFSAREAL
6.5 NUTZUNGSSTRUKTUR ERDGESCHOSS

Abb.: 198:

Erdgeschossnutzung
Gewerbe

B Einzelhandel

B Dienstleistung
Gastronomie / Hotellerie
Offentliche Nutzungen
Sonstige Nutzung

B Leerstand

@ Teilleerstand/Brandschaden
Wohnen
Nebengebaude

QO Teilnutzung

Eigene Erhebung 04-11/2019

umfasst ca.

Das Untersuchungsgebiet
15 Hauptgebaude sowie einige Nebenge-
baude.

Im Bahnhofsgebaude befinden sich ein
offentlich zuganglicher Warteraum, WC
Anlagen sowie eine Gaststatte. Im Ubrigen
sind die Raume des grofien Gebaudes eher
untergenutzt.

Die angrenzenden Nebengebaude wer
den teils fUr technische Anlagen, teils als
Abstellflachen u.a. fir Fahrrader genutzt.
Norddstlich des Bahnhofs befindet sich
eine grofie Gewerbehalle. Ein Teil der Halle
wird noch gewerblich genutzt, der andere
Teil weist Brandschdden auf und steht
daher leer.

Ganz im Nordosten an der Landsberger
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Stralde ist ein Lebensmittelversorger ange-
siedelt.

Auch in der BrunnemairstraRe finden sich
ehemals gewerblich genutzte Gebaude, die
leer gefallen sind.

Entlang der BahnhofstralRe sind lberwie-
gend Dienstleistungsnutzungen angeord-
net (u.a. Arbeitsagentur, Dienstleitungsnut-
zung im eh. Postgebaude).

Im Ubrigen sind sowohl die BahnhofstraRe
als auch die Brunnemairstrafde durch Wohn-
nutzungen gepragt.

Das Eckgrundstlick BahnhofstraRe - Zep-
pelinweg - BrunnemairstralRe ist unbebaut.
Die ehemals vorhandene Bebauung wurde
abgebrochen und das Areal stellt sich heute
als unattraktive Brachflache dar.



6.6 NUTZUNGSSTRUKTUR OBERGESCHOSS

Abb.: 199:

Obergeschossnutzung
Offentliche Nutzungen

B Leerstand
Wohnen / Nebengebéude
(Lager)

O Teilnutzung

Eigene Erhebung 04-11/2019

Die Obergeschosse des Bahnhofsgebau-
des sind teilweise zum VWohnen genutzt,
teilweise ungenutzt.

Die Leerstande in der Brunnemairstral3e
umfassen auch die Obergeschosse.

Im Ubrigen finden sich, mit Ausnahme der
Arbeitsagentur, entlang der Bahnhofstral3e
und der Brunnemairstrale VWohnnutzun-
gen.

Insgesamt ist ein hoher Leerstandsanteil
zu konstatieren, der sich negativ auf das
Umfeld auswirkt. Der Standort besitzt
allerdings eine hohe Lagegunst, sowohl
fir gemischte Nutzungen als auch fir das
Wohnen, so dass eine Reaktivierung der
Leerstande und eine Aktivierung der Brach-
flachen gut umsetzbar erscheinen.

Abb.: 200:

Leerstand

B Gebéudeleerstand
Gebéaudeteilleerstand

Potenzialflache

Eigene Erhebung 04-11/2019

127



6. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAHNHOFSAREAL
6.7 SANIERUNGSBEDARF GEBAUDE

Abb.: 201:
Sanierungsbedarf
Kein - Gering
Gering - Mittel
B Hoch (Generalsanierung)

Eigene Erhebung
nach Augenschein; 04-11.2019

Abb.: 202: links:
Leerstehendes, sanierungsbe-
durftiges bzw. zu ersetzendes
Gebéaude; Brunnemairstrale

Abb.: 203: rechts:
Gebadude mit geringem Sanie-

rungsbedarf aber ortsuntypischer

Gestaltung; Jobcenter in der
Bahnhofstralle

Ein Grofteil der Gebaude innerhalb des
Untersuchungsgebietes weist einen
hohen Sanierungsbedarf auf. Da sich diese
Gebaude negativ auf das Stadtbild auswir
ken und den gesamten Standort abwerten,
ist ein dringlicher Handlungsbedarf gege-
ben.
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Das Jobcenter in der Bahnhofstralse weist
einen geringen Sanierungsbedarf auf. Die
angrenzenden Villen befinden sich in einem
guten Zustand.



6.8 SANIERUNGSBEDARF OFFENTLICHER RAUM

Die offentlichen Rdaume sind ganz oder in
Teilen optimierbar bzw. sanierungsbeddrf-
tig. Insbesondere der Bahnhofsvorplatz
prasentiert sich als grof3flachige, karge
Asphaltflache ohne jegliche Gestaltungs-
bzw. Aufenthaltsqualitdt. Seiner Funktion
als wichtiger Ankunftsort, der zumindest
bei Besuchern den ersten Eindruck pragt,
wird er damit nicht gerecht.

Auch die Abstellanlagen fir Fahrrader
wirken heruntergekommen, so dass ein
negativer Gesamteindruck entsteht.

Die Brachflachen gegeniber des Bahnhofs
sowie die teils abgebrannten Gewerbe-
hallen und der hohe Sanierungsbedarf im
Gebaudebereich verstarken diesen Ein-
druck.
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Abb.: 204:
Zustand

Durchgéngig sehr gut, neuwertig /
kein Sanierungsbedarf
Durchgéngig gut, kein Sanierungshedarf
Ganz oder in Teilen optimierbar /
in Teilen Sanierungsbedarf

B Sanierungsbediirftig

© Barrieren durch Hochborde

Eigene Erhebung
nach Augenschein; 04-11.2019

Abb.: 205:
Freiflachen

Private Griinfliche
Gffentliche Griinflache
7 Brachflache
@® Baumbestand

Eigene Erhebung
nach Augenschein; 04-11.2019



6. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAHNHOFSAREAL
6.9 ZUSAMMENFASSUNG STADTEBAULICHER MISSSTANDE

Abb.: 206:
Abb.: 207:
Brachflache

Abb.: 208:

Abb.: 209:

Ungeordnete, sanierungsbedurfti-
ge Parkierungsanlagen

Abb.: 210:
Abb.: 211:
Leerstand, Sanierungsbedarf

Abb.: 212:

Abb.: 213:

Sanierungsbedarf / Neuordnungs-
bedarf

Abb.: 214:
Abb.: 215:
Méngel im Umfeld

130



Vorliegende Substanzschwachen

Gebdude mit erheblichen baulichen
Mangeln (hoher Sanierungsbedarf)
Mangelnde bauliche Beschaffenheit von
Gebauden, Wohnungen / Arbeitsstatten
Gebaude mit Méangeln in der energeti-
schen Beschaffenheit

Gebédude mit Gestaltungsméangeln (Orts-
bildstorende Gestaltung)

Nebengebdude mit baulichen und
gestalterischen Mangeln
Gestaltungs- / Unterhaltsmangel der
vorhandenen ErschlieRung
Gestaltungs- / Unterhaltsméngel der

vorhandenen Parkierungsanlagen
Gestaltungs- / Unterhaltsmangel der vor
handenen Fahrradabstellanlagen
Mangelnde Barrierefreiheit
Brachflachen

6.10 SANIERUNGSZIELE

Behebung von Substanzschwachen
» Erhalt und Weiterentwicklung der Allee

Bahnhofstrale und des Bahnhofsplatzes
als Endpunkt

Sicherung  denkmalgeschitzter
stadtbildpragender Gebaude
Behebung von baulichen Mangeln durch
Gebaudesanierung (Anreizférderung,
Beratung)

Behebung von baulichen Mangeln durch
Grunderwerb, Nutzung und Sanierung
des Bahnhofsgebaudes durch die Kom-
mune

Behebung energetischer Méangel
Rickbau / Umgestaltung ortsbildstoren-
der / fehlgenutzter Gebaude und Neben-
gebaude

Sanierung der 6ffentlichen Erschlief3ung:
Sanierung und Aufwertung Bahnhofsvor
platz (Prioritdt 1), Sanierung der angren-
zenden Stral3enraume (Prioritat 2)
Herstellung der Barrierefreiheit im
offentlichen Raum im Zuge von Sanie-
rungsmafdnahmen

Herstellung barrierefreier Zugange
Beseitigung von Brachflachen, Ansied-
lung neuer Nutzungen

und

Vorliegende Funktionsschwachen

Bahnhof als unattraktiver Auftakt der
Stadt

Fehlende Nutzung (Gebaudeleerstand)
Fehinutzungen (Gewerbe)

Verkehrliche Konflikte zwischen den
einzelnen Verkehrsteilnehmern  (v.a.
Bahnhofsvorplatz)

Defizite im ruhenden Verkehr (Parkplatz-
defizit)

Defizite in der Verknlpfung Bus - Bahn
Unzureichende Fahrradstellplatze

Behebung von Funktionsschwachen

>

>

>

Funktionale Starkung des Bahnhofsare-
als durch Etablierung neuer Nutzungen
Etablierung neuer Nutzungen im Umfeld
(Dienstleistung und Wohnen)
Reaktivierung von Leerstanden (Gebéau-
deleersténde)

Aufwertung der gewerblich gepragten
Areale nordlich des Bahnhofs (Verla-
gerung stoérender Gewerbebetriebe in
das Gewerbegebiet und Ansiedlung
vertraglicher gewerblicher Nutzungen /
gemischter Nutzungen bzw. Schaffung
von Parkraum)

Optimierung OPNV: Zusammenlegung
Busbahnhof und Bahnhof

Erweiterung und Gestaltung P+R Park-
platze

Optimierung der Angebote fir den Rad-
verkehr
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HANDLUNGSFELDER UND

MASSNAHMEN



Handlungsfeld 1
Handlungsfeld 2
Handlungsfeld 3
Handlungsfeld 4
Handlungsfeld 5
Handlungsfeld 6

Lebendige Altstadt

Bahnhof und OPNV
Attraktiver Wohnstandort
Freizeit, Kultur und Tourismus
Wirtschaft und Verkehr
Energie und Klimaschutz



7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

1.  Verkehrs- und Parkraumkonzept Innenstadt

1.1 Tiefgarage Klostergarten

1.2 Neuordnung des Bereichs um das Forum

1.2.1 Aufwertung / Parkhaus Forum - Ost '@
1.2.2 Parkplatz Forum - West

1.3 Verkehrsberuhigung MaximilianstralRe

e Erarbeitung eines Verkehrs- und Parkraumkonzepts
fur die Altstadt zur Uberpriifung des quantitativen
und qualitativen Bedarfs von Parkplatzen

e Berlcksichtigung der Interessen des Einzelhandels @

e Berlcksichtigung des Bedarfs der Anwohner u.a. vor
dem Hintergrund der beabsichtigten Starkung der
Wohnfunktion

e Prifung und Abwéagung der avisierten MaBnahmen
Tiefgarage Klostergarten, Parkhaus Forum Ost, Park-
platz Forum West und Verkehrsberuhigung Maximili-
anstrafse inkl. Kostenschétzung

e Uberprtfung und Konzeption der Parkraumbewirt-
schaftung

e Uberprtfung und Konzeption der Verkehrslenkung

Kartengrundlage: Stadt Mindelheim - Sanierung Stadtkern; Fort-
schreib er Vorbereitenden Untersuchungen; Quelle: Dipl.-Ing.

Rudolf Reiser; Stand 20.12.2005

Abb.: 216:
Ubersichtslageplan Verkehrs- und Parkraumkonzept Innenstadt

1.1 Tiefgarage Klostergarten

Schrannen-
platz

Neuordnung MaximilianstraRe 63 (Maria Ward Institut)

e Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des Klostergar
tens der englischen Fraulein zur Optimierung der An-
gebote fur den ruhenden Verkehr in zentraler Lage

e Schaffung einer Zufahrt von der Frundsbergstrafse

e Berlicksichtigung von Anwohnerstellplatze

e Steigerung der Frequenz im Bereich der westlichen
Altstadt

e Wiederherstellung / Gestaltung und Nutzung des
Gartens als offentliche Erholungsflache

tadt Mindelheim; 2
unten: Digite

valtung, Septen

n

Abb.: 217: Lageplan / Luftbild Tiefgarage Klostergarten
Abb.: 218: Lageplan Tiefgarage Klostergarten
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1.2 Neuordnung des Bereichs um das Forum
1.2.1 Aufwertung / Parkhaus Forum - Ost
1.2.2 Tiefgarage Forum - West

Erarbeitung einer stadtebaulichen Feinuntersuchung
mit Variantenprifung zur Neuordnung, Nutzung und
Gestaltung des Bereichs um das Forum

e Neuanlage einer groRzlgigen, zusammenhan-
genden Fulgangerflache um das Forum mit Platzsi-
tuation zwischen Forum und ehem. Grundschule als
Multifunktionsflache

Ansiedlung eines Eckgebaudes nordlich des Forums
fir z.B. Kino, Hotel, Gastronomie usw. (Investoren-
wettbewerb)

Errichtung eines Parkhauses an der Landsberger
StralRe (Architektenwettbewerb)

alternativ: Tiefgarage/Parkhaus mit Mischflachen
(Praxen, Blro, Wohnen) (Investorenwettbewerb)
Neuordnung der Parkplatzflachen

Verlagerung Busbahnhof zum Bahnhof / barrierefreie
Gestaltung Bushaltestelle

e Errichtung einer zusatzlichen Parkierungsanlage
Teil-Auflassung der Reichenwaller Strafse im Ostab-
schnitt, Umbau zum Geh- und Radweg (= Verbes-
serung der Schulwegsicherheit”)

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 219:
Lageplan Forum

1.2 Neuordnung des Bereichs um das Forum
1.2.1 Aufwertung / Parkhaus Forum - Ost

Abb.: 222: ,Im Sanierungsgebiet ,Bahnhofsa-
real” finden die Vorschriften des § 144 BauGB
zu genehmi-gungspflichtigen Vorhaben und
Rechtsvorgangen Anwendung. Ausgeschlos-
sen ist jedoch ge-maR § 142 Abs. 4 Halbsatz 2
BauGB die Genehmigungspflicht fir die Falle
des § 144 Abs. 2 BauGB.

Quelle Abbildung rechAbbsi 223y findie-Rechtsvorgange des § 144

Kartengrundlage AbbiABSy NI 2 BauGB gilt gemaR, &,144 Abs. 3 .,

Bayerische \/ermessur%%@%%ﬁﬁ%ﬁn§gmwmﬁ&gﬂ@em als erteilt.

|
i
MA'Z ;

Stadtsaal/~theater

Abb.: 220: Lageplan / Luftbild Parkhaus Forum - Ost
Abb.: 221: Lageplan Parkhaus Forum - Ost
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ca. 300 STP neu
ca. 115 STP entfallen
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

1.2 Neuordnung des Bereichs um das Forum
1.2.2 Tiefgarage Forum - West

Quelle Abbildung rechts: Stadt Mindelheim; 2019
Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

)// stadtgraben -

3
. I \
Abb.: 224: Lageplan / Luftbild Tiefgarage Forum-West
Abb.: 225: Lageplan Tiefgarage Forum-West

[

1.3 Verkehrsberuhigung Maximilianstral3e

Umsetzung von (temporédren) MaRnahmen zur Ent-
lastung der MaximilianstraRe vom Parksuch-/Durch-
gangsverkehr - sofern zielfihrend - auf Basis der
Ergebnisse eines Verkehrs- und Parkraumkonzepts fir
die Innenstadt.

Ziel: Erhohung der Aufenthaltsqualitat in der zentralen
Einkaufslage

e Abwagung konkurrierender Belange Einzelhandler /
FulRganger / KFZ

e Umsetzung von MaRRnahmen wie z.B. Parkleitsy-
stem, temporare / teilweise Sperrung von Parkplat-
zen / Durchfahrt, Einbahnstrafsenregelung etc., evtl.
probeweise Umsetzung

Foto: Haines-Leger

Abb.: 226: Maximilianstraf3e Nord
Abb.: 227: Maximilianstral3e Std
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Parkdeck nordl. Forum

ca. 100 STP neu

ca. 15 STP entfallen



2. StraRenraumsanierung und -gestaltung

2.1 Umgestaltung LautenstralRe

2.2 Umgestaltung Kleinhanns- und Dreerstr.

2.3 Barrierefreie Gestaltung KornstraRe

2.4 Umgestaltung Fuggerstr. / Mindelgasse
(Hohenschlitzgasse) mit Wegeverbindung
FuggerstralRe und Kappenzipfelgasse

2.5 Umgestaltung Kappelhof, Kappelgasse,
Hungerbachgasse, Gerberstral3e, Kirch-
gasse, Hechelgasse

2.6 Umgestaltung Miihlgasse mit FuBweg-
verbindung zur Georgenstral3e

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der 6ffentli-
chen Rdume in den Nebenlagen (ggf. auf Basis eines
Stadtbodenkonzepts / Konzept zur Neugestaltung der
StraBen und Platze in der Altstadt (Architekturbiro
Knopp/Adler) mit Zeit-, Kosten- und Prioritatenplan).

Ziel:

e Steigerung der Attraktivitat

e Anreiz fir private Sanierungsmafinahmen
e Abbau von Barrieren

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitale Flurkarte Stadt Mindel
heim; 2018
Abb.: 228:

Ubersichtslageplan StraBenraumsanierung

2.1 Umgestaltung LautenstralRe

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Lau-

tenstral3e inklusive des Areals nordlich des Rathauses

(auf Basis eines Stadtbodenkonzepts mit Zeit-, Kosten-

und Prioritatenplan)

Ziel:

e Steigerung der Attraktivitat

e Herausarbeiten der Platzsituationen nordlich des
Rathauses und im Bereich der Kreuzung Kleinhanns-
stral3e

e Erhohung der Wohnumfeldqualitat

e Anreiz fUr private Sanierungsmaflnahmen

e Abbau von Barrieren

Abb.: 229: Ubersichtslageplan StraRenraumsanierung
Abb.: 230: Foto Lautenstrale
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

2.2 Umgestaltung Kleinhanns- und DreerstralRe

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Klein-
hanns- und DreerstralRe (auf Basis eines Stadtboden-
konzepts mit Zeit-, Kosten- und Prioritatenplan)

Ziel:

e Starkung der Wohnfunktion

e Erhohung der Wohnumfeldqualitat durch Integration
von Grin, Stellplatzen und Aufenthaltsorten z.B.
Banke im Platzbereich der Kreuzung LautenstralRe

e Anreiz fr private Sanierungsmafinahmen

e Abbau von Barrieren

e Starkung der Anbindung an den Stadtgraben (Stadt-

pfarrkirche)
S — TN

RN ““ L ‘ N
el it
B \

W
b

X g
hZ S e
EhE ¢ Wik

Abb.: 231: Ubersichtslageplan StraRenraumsanierung
Abb.: 232: Foto DreerstraRe
Abb.: 233: Foto Kleinhannsstralie

Kirchplatz

)

N

3
%

2.3 Barrierefreie Gestaltung KornstraRRe

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Platzsitu-
ation vor dem Einlasstor (auf Basis eines Stadtboden-
konzepts mit Zeit-, Kosten- und Prioritatenplan)

Ziel:

e Aufwertung im Zusammenhang mit der Sanierung
des Einlasstores, Erhohung der Erlebbarkeit des
Stadttores / der Stadtmauer

e Anreiz fUr private SanierungsmafRnahmen und fir
die Reaktivierung von Leerstanden

e Steigerung der Attraktivitat der Einzelhandelslage

e Abbau von Barrieren

\\\ (S WS \ o
AR =
Abb.: 234: Ubersichtslageplan StraRenraumsanierung
Abb.: 235: Foto Kornstrafte

138



2.4 Umgestaltung FuggerstraRe / Mindelgasse
(Hohenschlitzgasse) mit Wegeverbindung
FuggerstralRe und Kappenzipfelgasse

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Fugger

stralde und Mindelgasse inklusive der angrenzenden

fulklaufigen Wegeverbindungen.

e Steigerung der Attraktivitat, Abbau von Barrieren

e Herausarbeiten der trichterférmigen Platzsituationen

e Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt
durch die Schaffung eines neuen Fuliweges zwi-
schen Fuggerstralde und Frundsbergstralie

e Gestalterische Anbindung an die Mindel

e Gestalterische Anbindung der avisierten Tiefgarage
im Bereich des Klostergartens an die Innenstadt

~ /| ! N, I

Abb.: 236: Ubersichtslageplan StraRenraumsanierung
Abb.: 237: Foto Mindelgasse Nord
Abb.: 238: Foto Mindelgasse Sud

2.5 Umgestaltung Kappelhof, Kappelgasse,
Hungerbachgasse, Gerberstral3e, Kirchgasse,
Hechelgasse

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der 6ffentli-

chen Raume der nordwestlichen Altstadt.

e Starkung der Wohnfunktion

e Erhohung der Wohnumfeldqualitat durch Integration
von Grin, Stellplatzen und Aufenthaltsorten z.B.
Banke

e Rdumliche Fassung der Einmindung Gerberstrale -
TeckstraRe mittels Baumtor

e Anreiz fir private Sanierungsmafinahmen

e Anreiz fir die Reaktivierung von Leerstanden
(Schwerpunkt Wohnen)

e Abbau von Barrieren

Abb.: 239: Ubersichtslageplan StraRenraumsanierung
Abb.: 240: Foto Gerberstralie
Abb.: 241: Foto Kappelgasse
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

3. Fortsetzung Sanierungsbetreuung und
Kommunales Forderprogramm

3.1 Beratung und Férderung privater
SanierungsmafRnahmen

3.2 Machbarkeitsstudien

e Das Kommunale Férderprogramm dient als An-
reizforderung flr private Investitionen in den
Gebéudebestand sowie der Sicherung und Weiter
entwicklung des unverwechselbaren Stadtbildes
der Mindelheimer Altstadt. Es konnten in der Ver
gangenheit bereits eine Vielzahl von Maflinahmen
erfolgreich umgesetzt werden.

e Ziel ist die Fortsetzung des Programms ggf. unter
Einbindung von Machbarkeitsstudien flr grof3ere
Vorhaben.

e Der Beratung der privaten Eigentimer kommt in die-
sem Zusammenhang eine Schllsselfunktion zu.

Abb.: 242: Ubersichtslageplan Geférderte MaRnahmen nach dem Kommunalen Férderprogramm

Abb.: 243:
Abb.: 244:
Abb.: 245:
Abb.: 246: s.r.
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4. Umgestaltung éffentlicher Gebaude

4.1 Umgestaltung Stadtbiicherei

4.2 Umnutzung Mauritia-Febronia-Gymnasium
4.3 Sanierung Einlasstor

4.4 Umgestaltung FrundsbergstraRe 12 + 14
4.5 Altstadtzugang Museen

Modernisierung, Instandsetzung, Umbau und ggf.
Nutzungsanderung von Einzelanwesen, die bereits
offentlich genutzt werden, fir eine 6ffentliche Nutzung
geeignet sind oder sich im Eigentum der Stadt befin-
den.

Ziel:

e Sicherung und Optimierung Gemeinbedarfseinrich-
tungen

e Erhohung der Besucherfrequenz

e Stadtbildpflege

e Behebung von stadtebaulichen Defiziten

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitale Flurkarte Stadt Mindel
heim; 2018

Abb.: 247: Ubersichtslageplan geplante Umgestaltungen offentlicher Gebaude

4.1 Umgestaltung Stadtbiicherei
Mindelgasse 1

Umbau und Sanierung der StadtbUcherei.

Ziel:

e zukunftsfahige, attraktive Blicherei mit hoher Nut-
zungs- und Aufenthaltsqualitat

e \erbesserung der internen Organisation

e Herstellung Barrierefreiheit

e |angfristige Sicherung der kulturellen Angebote
bzw. der Bildungsinfrastruktur

Abb.: 248: Foto Stadtblcherei
Abb.: 249: Bild rechts: © rawpixel/123rf.com; Aufrufdatum 17.09.2019
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

4.2 Umnutzung Mauritia-Febronia-Gymnasium
Maximilianstraf3e 60

Umbau des Gebdudes MaximilianstraRe 60 zur Siche-
rung / Starkung der Gemeinbedarfseinrichtungen:

e Musikschule mit Café im EG

e VHS

e Berlcksichtigung der Belange der Musikschule bei
der Umgestaltung des Gebaudes

e Attraktive / bedarfsgerechte Innenraum- sowie Fas-
sadengestaltung

e Herstellung von Barrierefreiheit

Abb.: 250: Foto Mauritia-Febronia-Gymnasium
Abb.: 251: Bild rechts: © Cathy Yeulet/123rf.com; Aufrufdatum 17.09.2019

4.3 Sanierung Einlasstor

Sanierung des historischen Stadttores - Torturm mit

spitzbogiger, tonnengewdlbter Durchfahrt, Zinnen-

kranz und noérdlichem Vorbau, um 1500.

e Fassadensanierung zur Sicherung und Aufwertung
der Stadtbefestigung

e ggf. Nutzung als Ferienwohnung , Albergo diffuso”
in Kombination mit weiteren Ferienwohnungen, die
Teil eines Gesamtkonzepts sind:

. Die ganze Altstadt ist mein Hotel”

Bei einem , Albergo Diffuso” werden sie ins Stadtle-
ben integriert. Die Gassen der Altstadt sind der Ho-
telflur, der die einzelnen Unterkinfte verbindet, der
Marktplatz ist Salon und Aufenthaltsraum, zum Friih-
stick trifft man sich in der lokalen Backerei, Abend-
essen wird in der Gaststatte um die Ecke serviert.
Laden, Busverbindung oder das lokale Schwimmbad
kommen Einheimischen wie Gasten zugute ...

Zentrale Verwaltung einzelner Ferienwohnungen /
Zimmer z.B. in Kooperation mit einem ortlichen An-
bieter / Hotel.

Abb.: 252: Foto Einlasstor
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4.4 Umgestaltung FrundsbergstralRe 12 + 14

)

Schrannen- ;— 7

/ =3
Umbau und Sanierung der Gebaude FrundsbergstraRe | ' \\f@g/\“%\
12 + 14 i \///\/\,\/ g
e Etablierung Ausstellung / Préasentation der Werke <l Eﬁ;\&\g/}//\
des Kinstlers Erwin Holzbaur § —

e Schaffung von Wohnraum

e Herstellung einer Durchfahrt von der Frundsbergs-
tralRe zur Congregation der Englischen Fraulein bzw.
zur avisierten Tiefgarage
(Abstimmung mit den Denkmalschutzbehorden)

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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Abb.: 253: Lageplan / Luftbild Frundsbergstrae; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
Abb.: 254: Bild unten: Altarbild von Erwin Holzbaur in St. Stephan, Mindelheim; Lothar Spurzem; Erstellt: 1. August 2017

4.5 Altstadtzugang Museen
Schrannenplatz 8

Schaffung eines Altstadtzugangs zur verbesserten

Erreichbarkeit der Museen und zur Erhéhung der Be-

sucherfrequenz in der Altstadt.

e Offnung des vorhandenen Zugangs zum Schrannen-
platz

e Neustrukturierung der internen Grundrissorganisa-
tion

e Einbindung in Beschilderungskonzept

Abb.: 255: Foto Museen Eingang Schrannenplatz
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7. HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

5. NeuordnungsmafBnahmen

5.1 Neuordnung Georgenstral3e 3

5.2 Sanierung und Umnutzung
Memminger Stral3e 3

5.3 Neuordnung HermelestraRe 2

Q
<2
S
%
2
[
3
o
L3
:O

Neuordnungsmafinahmen umfassen z.B. den (Teil-)
Rickbau von Gebauden, die Umstrukturierung oder
bauliche Ergédnzung von Grundstlicken zur Beseitigung
struktureller stadtebaulicher Defizite.

Ziel:

e Stadtebauliche Neuordnung und funktionale sowie
gestalterische Aufwertung

e Etablierung neuer Nutzungen bzw. Steigerung der
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 256: Lageplan / Luftbild Neuordnungsmafinahmen

5.1 Neuordnung GeorgenstrafRe 3

Ruckbau des vorhandenen Gebaudes im Sinne der

. Stadtreparatur” sowie Aufwertung und Gestaltung

des Areals.

e Freilegung des historischen Stadtgrabens

e \Wiederherstellung des historischen Stadtgrund-
risses

I -

e Gestaltung einer innerstadtischen Grin- und Freifla-
che mit hoher Aufenthaltsqualitat | ,

e Erhohung der Erlebbarkeit des Mindelkanals O /|

e Verbesserung der Wegeverbindungen / fulllaufige ! \ /\
Vernetzung Q\ \//m

e Einbindung in das Beschilderungskonzept - Verknlp-
fung FuRweg Mindelburg

il
\i\iﬁ\x\x\X
/

%

Abb.: 257: Uraufnahme (1808-1864), © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2017
Abb.: 2568: Lageplan / Luftbild NeuordnungsmafRnahme Georgenstrale; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September
2019
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5.2 Sanierung und Umnutzung
Memminger StralRe 3

Grunderwerb, Sanierung und Nutzung des unterge-

nutzten historischen Anwesens.

e Aufwertung der Stadteinfahrt Memminger StraRe
als ,Visitenkarte”

e Sicherung, Sanierung und Inszenierung des denk-
malgeschutzten Vierseithofs

e Etablierung neuer Nutzungen: Museumsdepot,
Stadtarchiv 0.4.

e Offnung des Anwesens flir Besucher

e Ggf. Einbindung privates Museum

e \erbesserung der fuRlaufigen Anbindung an die
Altstadt

Abb.: 259: Foto Memminger Straf3e 3

\
PR

Abb.: 260: Lageplan / Luftbild Neuordnungsmafinahme Memminger Strafl3e; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Sep-

tember 2019

5.3 Neuordnung HermelestralRe 2

Teilrlickbau der Gebaude Hermelestraflde 2 im Sinne
der , Stadtreparatur”

Ziel:

e Bauliche Trennung / Freilegung Jesuitenkirche

e Sanierung des Altbestands

e Etablierung neuer Ladennutzung sowie Wohnnut-
zung

e Aufwertung des , Gesichts der Altstadt” bzw. der
Stadteinfahrt Memminger Strale

Abb.: 261: Uraufnahme (1808-1864), © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2017

Abb.: 262: Foto HermelestraRRe 2
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 1 | LEBENDIGE ALTSTADT (LA)

6. Reaktivierung von / )
Leerstianden \

6.1 Leerstandskataster

6.2 Geschaftsflaichenmanagement

6.3 Stadtentwicklungs-
gesellschaft

Der Reaktivierung von Leerstanden
kommt insbesondere in der Altstadt
eine wichtige Bedeutung zu. Laden-
leerstande sind i.d.R. augenscheinlich
und daher besonders kritisch zu beur
teilen. Aber auch Wohnungsleerstan-
de gilt es im Sinne der Innenentwick-
lung zu vermeiden und dem Markt
zuzufihren.

Ziel:

e Systematische und kontinuierliche
Erfassung von Leerstanden

e Ermitteln der Mitwirkungsbereit-
schaft der Eigentimer

e Reaktivierung und Sanierung

Il |cerstand

Kartengrundlage
Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018

Abb.: 263: Nutzungskartierung (Erdgeschoss)

6.1 Leerstandskataster

Systematische und kontinu-
ierliche Erfassung von Leer
standen mit Hilfe der Flachen-
managementdatenbank des
Landesamtes fur Umwelt.

Ermitteln der Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentimer (Fra-
gebogen und Auswertung mit
Hilfe der FMD).

Erstellung von Steckbriefen fir
zum Verkauf stehende Flachen
oder Gebaude. Diese kdnnen
in Grundsticks- und Immobili-
enbdrsen angeboten werden,
um so zu einer Aktivierung der
Innenentwicklungspotenziale

izutragen. !
beizut age Abb.: 264: Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Herausgeber); Erscheinungsjahr: 2019
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6.2 Geschaftsflichenmanagement

Gezielt und aktiv von der Stadt vorangetriebene Pro-
jektentwicklungen zur Aktivierung von Flachen- und
Immobilienpotenzialen sowie Etablierung zusatzlicher
Angebote.

e Beschluss Zentren- und Sortimentskonzept ->
Ansiedlung zentrenrelevanter Nutzungen im zentra-
len Versorgungsbereich der Innenstadt

e Aktivierung von Flachen- und Immobilienpotenzialen
und Etablierung zusatzlicher Angebote/Frequenzbrin-
ger in der Innenstadt:

z.B. Schaffung eines innenstadtnahen (Bio-)Lebens-
mittelmarktes zur Verbesserung der Nahversorgung
und Frequenzsteigerung,

Schaffung zusétzlicher (hochwertiger) Gastronomie-
angebote, die auch tagsUber offen haben und ein
lebendiges Innenstadtflair beférdern

zusatzliche Unterkinfte1 fur Besucher/Touristen/Fir
menkunden zur weiteren Belebung der Innenstadt
und SchlieRung bestehender Angebotsliicken

e Erarbeitung von zeitgemalen und passgenauen
Nachfolgekonzepten/-maoglichkeiten

e Zusammenlegung von Leerstandsflachen, Integra-
tion von Nachbarflachen zur Schaffung bedarfsge-
rechter Angebote

e Organisation temporéarer Zwischennutzungen

e Existenzgrinderwettbewerb

6.3 Stadtentwicklungsgesellschaft

Grindung einer Stadtentwicklungsgesellschaft zur

Sicherung der Handlungsmaglichkeiten der Kommune

im Rahmen der Altstadtsanierung.

Ziel:

Sicherung der Handlungsmaglichkeiten fir die Umset-

zung avisierter Maftnahmen, insbesondere fir Maf3-

nahmen, die einer sukzessiven (langfristigen) Planung

und Vorbereitung bedurfen. (AuRerhalb des Haushalts

der Stadt; ohne eigenes Personal)

e z.B. sukzessiver Grunderwerb fir die Anlage u.a.
von Parkplatzen

e Grunderwerb als Zwischenerwerb zur Reaktivierung
und Gebaudesanierung bzw. Entwicklung von Quar
tieren mit besonderem Interventionsbedarf

e Projektentwicklungs- und Steuerungsaufgaben, Ver
mogensverwaltung und Bewirtschaftung

e Erwerb, Sanierung und Verduf3erung von Immobilien
und Grundstticken

e Zwischenverkaufe, z.B. nach Freilegung der Grund-
stlicke

e Priifung zum Einsatz von Fordermitteln (projektab-
héangig)

Weiterveraufierung aller Bestande nach einer Entwick-

lung. Ziel ist die Aktivierung privater Investitionen und

Investoren.

Abb.: 266: Eigene Abbildung

Abb.: 265: Quelle: Entwurf Einzelhandelskonzept; Dr. Heider Biro fir
Standort-, Markt- und Regionalanalyse, 20.08.2020

Firma und Sitz der Gesellschaft

uege
Gegenstand des Unternehmens ist die stadtebauliche Entwick-
lung auf dem Gebiet der Stadt Mindelheim in den Bereichen mit
besonderem Interventionshedarf. Dieser wird durch MaRBnah-
men der Grundstiicksentwicklung umgesetzt. Dazu gehart die
Durchfiithrung von Projektentwicklungs- und Steuerungsaufga-
ben, die Vermogensverwaltung- und Bewirtschaftung sowie der
Erwerb, die Sanierung und die Vermietung und VerauBerung von
Grundstiicken und Geb&auden.
Die Gesellschaft wird dort tatig, wo es zu stadtebaulichen Fehl-
entwicklungen bzw. Sanierungshedarf gekommen ist, der durch
die am Markt agierenden Eigentiimer, privaten Investoren und
Unternehmen nicht in einem angemessenen Zeitraum aufgegrif-
fen und beseitigt wird. Die Gesellschaft soll durch ihr Engage-
ment Anreize dafiir schaffen, dass sich auch private Investoren
in den Gebieten mit eigenen Projekten engagieren.

Gesellschafterversammlung
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7. HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 2 | BAHNHOF UND OPNV (ON)

1.  Optimierung OPNV und Nahverkehr

Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts zur Optimie-

rung des OPNVs und des Nahverkehrs auf Basis einer

Starken- und Schwéchenanalyse unter Beachtung der

raumlichen und funktionalen Versorgungsstruktur.

Umsetzung von MaRRnahmen auf Basis des Entwick-

lungskonzepts, z.B.:

e Barrierefreie Gestaltung von Bushaltestellen

e Optimierung der Taktung im OPNV

e Optimierung der Anbindung der Ortsteile an die
Kernstadt

e Optimierung der Verbindung Bus - Bahn

e Erganzung von Haltestellen

Etablierung weiterer Angebote im Nahverkehr, z.B.
e (Senioren-) Rufbus

Nachtexpress

Blrgerbus

Mitfahrzentrale

Carsharing

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018
Abb.: 267: Lageplan OPNV Netz, fuRlaufige Erreichbarkeit

2. Busbahnhof und Bahnhof

2.1 Verlegung Busbahnhof und Gestaltung
Bahnhofsvorplatz

2.2 Fahrradabstellplatze

2.3 Nutzung und Sanierung Bahnhofsgebaude

2.4 P+R Parkpldatze am Bahnhof

Funktionale und gestalterische Starkung des Bahnhofs

als Mobilitdtsknotenpunkt der Stadt Mindelheim.

e Formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets zur
Vorbereitung der Sanierung

e Akquise von Férdermitteln

e Gesamtkonzept auf Basis der Mitwirkungsbereit-
schaft der Eigentimer / Anlieger (Ermitteln der
Mitwirkungsbereitschaft durch Einzelgesprache /
Fragebogen)

e Grunderwerb angrenzender Flachen
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Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018

Abb.: 268: Lageplan Untersuchungsgebiete Altstadt und Bahnhof
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2.1 Verlegung Busbahnhof und Gestaltung
Bahnhofsvorplatz

Verlegung des Busbahnhofs vom Forum zum Bahnhof
zur Bindelung und Optimierung des OPNV-Angebots.

e Schaffung eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes un-
ter Einbindung barrierefreier Bussteige

e Uberdachung / Wartebereiche mit Sitzbanken

e Begriinung und Beleuchtung zur Erhéhung des Si-
cherheitsgefihls

e Etablierung digitales Informationssystem

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 269: Foto Bahnhof
Abb.: 270: Lageplan / Luftbild Bahnhofsumfeld

2.2 Fahrradabstellplatze

Errichtung von zeitgemal3en, Uberdachten Fahrradab-
stellplatzen im Umfeld des Bahnhofs.

e Etablierung sicherer Fahrradabstellplatze (Blgel /
SchlieRsystem)

e evtl. Einbindung abschlieRbarer Boxen fir E-Bikes

e Einbindung in die Gestaltung des Umfeldes

e Beleuchtung

Abb.: 271: Foto rechts oben: © Osterwold°Schmidt EXP!ANDER Architekten BDA,

Abb.: 272: Abbildung unten eigene; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019;
Abb.: 273: Foto rechts unten: © Uli Glasemann / Kienzler Stadtmobiliar
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7. HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 2 | BAHNHOF UND OPNV (ON)

2.3 Nutzung und Sanierung Bahnhofsgebaude

Grunderwerb des Bahnhofsgebaudes (mittelfristig, ab
ca. 2025) zur Sicherung, Sanierung und Reaktivierung
des Gebéaudes.

e Erarbeitung eines Nutzungskonzepts
(Gastronomie, Béacker, Kiosk, Zeitschriften, Bliros,
Praxen, ggf. Wohnen in den Obergeschossen)

e Akquise von Mietern / Pachtern fir die Geschéftsfla-
chen / sonstigen Flachen

e Einbindung &ffentlicher Angebote
(Warteraum, WCs, Stadtinfo)

e Umbau und Sanierung des Gebaudes

Abb.: 274: Foto Bahnhofsgebaude

2.4 P+R Parkplatze am Bahnhof //\/
Etablierung von P+R Parkplatzen im Umfeld des Bahn- /7
hofs 3
Variante 1:

Parkhaus im Bereich des Weikmann-Areals (Parkhaus
westlich der Bahnlinie)

Variante 2:

PPP-Projekt (Public Private Partnership) im Bereich des
Parkplatzes der Fa. Grob (Parkhaus nordéstlich des
Bahnhofs an der Industriestralke)

Vi
_

4l

—
Z

—_

/

e Konzeption auf Basis der Mitwirkungsbereitschaft =
der Eigentiimer / Anlieger /
e Schaffung von oberirdischen Stellplatzen als Beitrag
zur Attraktivitdtssteigerung des OPNV
e Errichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks evtl.
als PPP-Projekt :
Offentliche P+R Parkplatze im Bereich der Zufahrt-
sebenen
Mitarbeiterstellplatze im Bereich der oberen Ebenen
Finanzierung o6ffentlich und privat
Kofinanzierung Stadtebauforderung
(Architektenwettbewerb)

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 275: Lageplan / Luftbild NeuordnungsmafRnahme Georgenstrale
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HANDLUNGSFELD 3 | ATTRAKTIVER WOHNSTANDORT (AW)

1. Innenentwicklung

1.1 Konzept zur Innenentwicklung
1.2 LautenwirtsgalRchen

1.3 BahnhofstraRe

1.4 HallstattstralRe - Dr.-Jochner-Weg
1.5 ReinpoldstralRe

1.6 SonnenstralRe

1.7 Umstrukturierung BleichstraRe

Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspoten-
ziale zur qualitatvollen Nachverdichtung im Bestand.

Ziel:

e Innen vor AufRen ->
Flachensparende Siedlungsentwicklung

e Aufwertung bestehender Siedlungsquartiere durch
Etablierung attraktiver, neuer Angebote

e Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend
aktueller Bedarfe z.B. barrierefreie VWohnungsange-
bote, betreutes Wohnen, Mehrfamilienwohnen

I Bauliicke (ca. 4,5 ha)
Innenentwicklungspotenziale (ca. 5,3 ha)
Wohnflachenpotenziale FNP (ca. 32,8 ha)

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Stadt Mindelheim; 2018

Abb.: 276: Lageplan Entwicklungsflachen

Ein Projekt im REFINA-Forschungsverbund

1.1 Konzept zur Innenentwicklung Rl =

Neue Handlungshilfen fiir eine aktive Innenentwicklung

Erfassung der Potenziale zur Innenentwicklung mit
HANDLUNGSFELD EIGENTUMER

Hilfe der Flachenmanagementdatenbank des Landes-

Bauliicken sind das grofte Potenzial
Bauliicken bisher nur selten Gegenstand gezielter

amtes fir Umwelt unter Einbindung der Ortsteile.
Eruieren relevanter Potenziale und Definition von
Schwerpunkten.

Aktivierungsbemiihungen der Kommunen
> ZIEL

Mobilisierung eines erheblichen Teils der Bauliicken

durch systematische Information, Befragung
und Beratung von Eigentiimern
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BAADER, P, MOLDER, F,. MULLER-HERBERS, S. (2007): REFI-
NA-Projekt ,HAI"- Neue Handlungshilfen flr eine aktive Innenent-
wicklung. Bausteine flr eine erfolgreiche Strategie zur Aktivierung
von innerdrtlichen Baulandpotenzialen in mittleren und kleinen Kom-
munen. Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz; Bayerisches Staatsministerium des Inneren: 1
Bayerisches FlachensparForum 26.-28. September 2007

Abb.: 277: Abbildung HAI; Quelle s.o.

Eigentiimeransprache lohnt sich!
» hohe Antwortquote und hohe Verkaufsbereitschaft
» Aufwand fiir Kommunen gerechtfertigt

= keine ,bdsen” Anrufe beim Birgermeister!

liegt demnéchst vor (HAI-Broschi

» je Kommune iiberzeugen unterschiediiche Argumente

= auch bei hohem Anteil an Bauliicken im Besitz der Kommune
Vorteile durch erweitertes Angebot an Lagen und Qualitaten

* konkrete und iibertragbare Handlungshilfe zur ,Ansprache”
-

ire)
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7. HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 3 | ATTRAKTIVER WOHNSTANDORT (AW)

1.2 Lautenwirtsgalichen

Umsetzung der avisierten
Nachverdichtung im Bereich
Lautenwirtsgalichen auf Basis
der bauleitplanerischen Vor-
gaben des Bebauungsplans
Mindelheim Nr. 206 ,Bereich
Ernst-Holzbaur-Stralde Ostlich,
Hoher Weg westlich, Lauten-
wirtsgalichen'

Ziel:

e Schaffung neuer Wohnung-
sangebote

e Etablierung neuer Kinderbe-
treuungsangebote

e Verknipfung Wohnen -
Sport - Freizeit -
Gemeinbedarf

1.3 BahnhofstraRe

Aktivierung der Entwicklung des Areals gegentber
des Bahnhofs: Brunnemairstraf3e - Zeppelinweg -

Bahnhofstraf3e.

Ziel:

e Aktivierung des Eigentimers / Investors
e \orhaben- und ErschlieRungsplan
e Etablierung neuer, gemischter Nutzungen, z.B.

Wohnen
Dienstleistung
nicht stérende Gewerbe

Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

Abb.: 279: Bild Bahnhofsumfeld

B-Plan

Kartengrundlage Abbildung rechts: Bayernatlas; Quelle: http://wms1.riwagis.de/unterallgaeu_lk_bp/bp-dateien/mindelheim/
bplan-mindelheim-135-000-000.pdf; 17.09.2018

Abb.: 278: Bebauungsplan Mindelheim Nr. 206; Quelle s.o.

Abb.: 280: Lageplan / Luftbild Bahnhofsumfeld
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1.4 HallstattstralBe - Dr.-Jochner-Weg

Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspoten-

ziale zur Nachverdichtung nérdlich der Bahnlinie (eh.

Bauhof der Firma X. Riebel).

Ziel:

e |nnerstadtische Quartiersentwicklung mit guter
OPNV-Anbindung

e Etablierung attraktiver, neuer Angebote unter Einbin-
dung von MafRRnahmen zum Schutz vor Emissionen
durch die Bahn

e Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend
aktueller Bedarfe z.B. geforderter Wohnungsbau,
barrierefreie Wohnungsangebote sowie Dienstlei-
stung und nicht storendes Gewerbe

e Anderung Bebauungsplan

Abb.: 281: Foto HallstattstraRe
Abb.: 282: Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

1.5 ReinpoldstralRe

Aktivierung von innerstadtischen Flachen zur qualitat-
vollen Nachverdichtung im beplanten Innenbereich.

Ziel:

e Nachverdichtung im Bestand

e ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb

e ErschlieRung (Verbindung Reinpoldstral3e ggf. ledig-
lich als Fuf3- und Radweg)

e Parzellierung und WeiterveraufRerung / Bauverpflich-
tung

® Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich

Abb.: 283: Foto Reinpoldstrale
Abb.: 284: Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 3 | ATTRAKTIVER WOHNSTANDORT (AW)

1.6 SonnenstralBe

Aktivierung von innerstadtischen Flachen zur qualitat-
vollen Nachverdichtung im beplanten Innenbereich.

Ziel:

e Nachverdichtung im Bestand

e ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb

e Uberpriifung der Nachfragesituation nach Reihen-
hausern

e Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich

Parzellierung und WeiterveraufRerung / Bauverpflich-

tung

7~

artengrundlage Abbildung rechts: Dig

Ingsverwaltung, S

yerische Vermes

us]

Abb.: 285: Foto SonnenstralRe
Abb.: 286: Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
1.7 Neustrukturierung BleichstralRe

Neustrukturierung der ehemals gewerblich genutzten
Flache zur Etablierung neuer Wohnnutzungen.

Ruckbau Gebaudebestand

ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb

e Aufwertung des bestehenden Siedlungsquartiers
durch Etablierung attraktiver, neuer Angebote

e Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend

aktueller Bedarfe z.B. Familienwohnen

Abb.: 287: Luftbild; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
Abb.: 288: Luftbild Fotomontage; Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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2. NeuesWohnen
Mindelheim Nordost
2.1 Bauabschnitt 1 - Bebauungsplan Nr. 203 / IV

Erschliefung neuer Wohnbaufldchen zur Bereitstellung
von Angeboten fir neues Wohnen auf Basis der Be-
darfsanalyse.

e Sukzessive Umsetzung / Weiterentwicklung des
Rahmenplans

e Ftablierung eines Lebensmittelmarktes zur Nahver
sorgung des Standorts

e \erkehrliche Anbindung an B 16

e Anbindung Nordsee

e Bauleitplanung

Abb.: 289: Rahmenplan MN-Nordost 2018; Quelle: Stadt Mindelheim / Dipl.-Ing. Rudolf Reiser; 2018

2.1 Bauabschnitt 1 - Bebauungs-
plan Nr. 203 / IV

Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
203/ IV, Krumbacher Stral3e dstlich,
Kapellenweg westlich” zur Erschlie-
fSung von Flachen fir neues Wohnen.

e Ziel ist es, der Nachfrage der ort-
lichen Bevolkerung nach Angeboten
flr neues Wohnen nachzukommen
und entsprechende Flachen zu er
schlieRen und bereit zu stellen

e Die bestehenden Qualitatsstandards
der angrenzenden Quartiere sollen
beibehalten werden

e Forderung nachhaltiger Energiekon-
zepte durch Beratung und ggf. stad-
tebauliche Vertrage

Kartengrundlage Abbildung rechts: Bayernatlas;
Quelle: http://wms1.riwagis.de/unterallgaeu_
Ik_bp/bp-dateien/mindelheim/bplan-mindel-
heim-008-000-000.pdf; 17.09.2018

Abb.: 290: Bebauungsplan Nr. 203/ IV
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN

HANDLUNGSFELD 3 | ATTRAKTIVER WOHNSTANDORT (AW)

3.  Wohnen in den Ortsteilen
3.1 Forderprogramm Ortsteile
3.2 Dorferneuerung Nassenbeuren

Starkung der Wohnfunktion in den Ortsteilen als Reak-
tion auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Ziel:

e Umstrukturierung zur Erhéhung der Wohnumfeld-
qualitat sowie zur Starkung der Wohnfunktion

e Sicherung der Altorte, der Ortsbilder und der identi-
tatsstiftenden Altbauten

Unterauerbach

_I

Oberauerbach
367, I

Unggenried

J

n

Abb.: 295: Lageplan Gesamtstadt

3.1 Forderprogramm Ortsteile

Aufstellen eines kommunalen Férderprogramms als
Anreizférderung zur Sanierung denkmalgeschitzter
und ortsbildprégender Gebaude in den Ortsteilen.

e Definition ortsbildprégender Gebaude in Abstim-
mung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege

e Definition der Fordervoraussetzungen / Férderhdhe
etc. analog zu dem bestehenden Férderprogramm
in Altstadt

e Beratung zur ortsbildgerechten Sanierung

Ziel ist die Sicherung und Férderung des historischen
Baubestands in den Ortsteilen zum Erhalt der Identitat
der Orte sowie zur Sicherung und Pflege der unver
wechselbaren Ortsbilder.

Abb.: 291: links oben: Gernstall

Abb.: 292: rechts oben: Oberauerbach
Abb.: 293: links unten: Lohhof

Abb.: 294: rechts unten: Mindelau
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3.2 Dorferneuerung Nassenbeuren

Erstellung eines Konzepts zur Dorferneuerung in Zu-
sammenarbeit mit dem Amt fur landliche Entwicklung
(ALE).

Ziel ist die nachhaltige Behebung von baulichen, funk-
tionalen und infrastrukturellen Mangeln sowie die De-
finition geeigneter MaRnahmen als Reaktion auf den
Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Enge Einbindung der ortlichen Bevolkerung
Analyse der Starken und Schwachen
Definition von Zielen und Mafinahmen zur:
Reaktivierung und Neustrukturierung ehemals land-
wirtschaftlich genutzter Anwesen
Gestaltung der Ortsmitte

Sanierung und Belebung des Altorts
Verbesserung der Infrastruktur

Stérkung der Wohnfunktion

etc.

e Akquise von Fordermitteln

Abb.: 296: links oben: Nassenbeuren Ortsmitte

Abb.: 297: rechts oben: Nassenbeuren ortsuntypische Einfriedung
Abb.: 298: links unten: Nassenbeuren ortstypisches Langhaus
Abb.: 299: rechts unten: Nassenbeuren Entwicklungsflachen
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7. HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 4 | FREIZEIT, KULTUR UNDTOURISMUS (FKT)

1 Entwicklung Forum N \//\ \// - \ \
i ~ — —

Etablierung neuer Nutzungen im Zuge der Aufwertung N ?/, N
und Nachverdichtung im Umfeld des Forums. it /3\ & /\

Prifung der Moglichkeiten zur Ansiedlung eines Kinos //;/\\
oder Multifunktionssaals flr temporare Kinovorstel- =
lungen und / oder alternativer Nutzungen wie z.B. BU-

ES
ros, Biosupermarkt etc.. ii\\

e Nutzungs- und Bebauungskonzept ///;\
¢ Akquise lokaler Kinobetreiber (z.B. Tlrkheim) Z0
e |ntegration (6ffentlicher) Tiefgarage =

e Organisation Festplatznutzung Uberprifen

\ \\\\\

[

Theaterplatz R

—
\oN
— /N
7 \ \
Kartengrundlage Abbildung rechts: Digitales Orthofoto, © Daten: ?/ \\
Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019 \ . //w*

Abb.: 300: Lageplan / Luftbild Forum

2. Ausbau Naherholungsstandort Nordsee

Starkung des Naherholungsstandorts Nordsee durch
Etablierung neue Angebote wie z.B:

Offentliche Toiletten
Kiosk

Parkplatze

Spielplatz

ggf. Wohnmobilstellplatz

Naturnahe Gestaltung mit Gewéasserrandstreifen aus
Schilf im Bereich des nordlichen Ufers.

Abb.: 301: Wasserspielplatz, Landesgartenschaugeldnde Bamberg
Abb.: 302: Nordsee / 123rf.de, Stand 2019
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3. Starkung Naherholungsstandort Bergwald

Starkung des Naherholungsstandorts Bergwald durch
Etablierung neuer Angebote fir Outdoor Fitness:

e Spazier-/ Walkingwege

e Joggingstrecke

e Trimm-Dich 2.0

e Einbindung in Beschilderungskonzept

Abb.: 303: Abbildung oben rechts: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019

4. Gesamtkonzept Freizeitstandort Siid

Stéarkung des sudlichen Freizeitschwerpunkts im Sinne
eines Gesamtkonzepts.

e Perspektivische Umsiedlung Schrotthéndler in das
Gewerbegebiet

e Ftablierung eines stadtnahen WWohnmobilstellplatzes
mit hervorragender Anbindung an die bestehenden
Freizeiteinrichtungen

e Aufwertung Skaterplatz

e Aufwertung Minigolfplatz

e Einbindung samtlicher Angebote Beschilderungskon-
zept

Abb.: 304: Abbildung oben: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 4 | FREIZEIT, KULTUR UNDTOURISMUS (FKT)

5. Ausflugsziel Mindelburg

Starkung der Mindelburg als Ausflugsziel durch Ein-
bindung in das Wege- und Beschilderungskonzept

- Starkung der Verbindung Innenstadt - Mindelburg -
Freizeitstandort Sud.

e Marketing Burggaststatte

e Perspektivische Nachnutzung privat bzw. gewerblich
genutzter Flachen durch z.B. Hotel mit Veranstal-
tungsflachen flr Hochzeiten etc.

Abb.: 305:
Abb.: 306:
Abb.: 307:
Abb.: 308:

ggf. Etablierung Kulturweg mit Informationsschildern
ggf. Etablierung einer kleinen Sommerrodelbahn

Sommerrodelbahn; mdgliche Freizeitattraktion; Quelle: Michael Ransburg
Mindelburg; Blick von der Stadt zur Mindelburg

Mindelburg von Nahem

Mindelburg; Infotafel
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HANDLUNGSFELD 5 | WIRTSCHAFT UND VERKEHR (WV)

1.  Schrittweise Umsetzung Radwegekonzept {

Sukzessive Umsetzung des vorhandenen Radwege- :
konzepts auf der Basis einer Prioritdtenliste. e/ - — = ‘ RAOWEGEKONEPT

e Sanierung vorhandener Wege =
* Beseitigung von Engstellen — ==
e Schaffung sicherer Uberwege : a = = SU -
e Ausbau des Radwegenetzes durch SchlieRen von = SN=

Llcken im Bestand
e ggf. Etablierung von Radlerrastplatzen ‘ =18 By = -
e Einbindung in das Beschilderungskonzept ‘ 2

LAGEPLAN M 1/20.000
2007200

1L

—— Radwege auszubauen £
—— Radwege geplant 3 |

Abb.: 309: Abbildung rechts: Stadt Mindelheim; 2018
Abb.: 310: Abbildung unten: https://www.swr.de/swraktuell/baden-wuerttemberg/stuttgart/Fahrradautobahn-in-der-Region-Stuttgart-Umweltfreundlich-und-schnell-von-Bo-
eblingen-nach-Stuttgart, radschnellweg-stuttgart-102.html, Stand 06.05.2019

2. Gesamtkonzept Schwabenwiese

Erstellung einer Konzeption zur verkehrlichen Neuord-
nung des Areals Schwabenwiese unter Einbindung der
Ergebnisse aus dem Beteiligungskonzept.

Ziele: N ‘ a ‘\\” - L L % :"@}a:wadshwe[:
Erhalt Multifunktionalitat < ; R ! 2 ] ,

Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat verbessern
Parken neu ordnen

Kiss & Go Zone fir Maristenkolleg errichten
FahrradstrafRe mit Durchfahrt in beiden Richtungen
Geschwindigkeitsreduzierung

Kiss & Go Kita

FuRwegeverbindung zur Kita (Brlicke)
StraRenbeleuchtung verbessern =
etc.

fe

1

J
i

Rahmenplanung und MaRnahmenkonzept liegen
zwischenzeitlich vor und sollen zeitnah umgesetzt
werden.

Abb.: 311: Rahmenplanung Schwabenwiese; Arge Rudolf Reiser und
Katrin Mohrenweis; 24.08.2020
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7 HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 5 | WIRTSCHAFT UND VERKEHR (WV)

3. Verkehrskonzept Gesamtstadt

Erarbeitung eines Verkehrskonzepts fur die Gesamt-
stadt zur Uberprifung der Maoglichkeiten zur:

e besseren Verkehrslenkung
e verkehrlichen Entlastung und Beruhigung
e Schaffung ergédnzender Anbindungen (kurze Wege)
e Etablierung alternativer Angebote
(z.B. Elektromobilitat)
e Verbesserung der OPNV-Angebote
e Optimierung von Knotenpunkten

Abb.: 312: Lageplan Verkehrsstéarken; Quelle s.o.

4. Verkehrliche Anbindung Mindelheim Nordost

Prifung der Méglichkeiten zur Anbindung des Wohn-

gebiets Nordost an die B 16. Anbindung im Norden

oder Errichtung einer Bahntber/unterfihrung zur

Anbindung im Nordosten in Abstimmung auf den Rah-

menplan.

Ziele:

e Entlastung der Krumbacher Strafde im Zuge der Er
weiterung des Wohnstandorts , Nordost”

e Entlastung des Wohngebiets vom Ziel- und Quell-
verkehr

e kurze Wege

Abb.: 313: links: Rahmenplan MN-Nordost 2018; Quelle: Stadt Mindelheim / Dipl.-Ing. Rudolf Reiser; 2018
Abb.: 314: rechts: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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5.  Umgehung B 16

Herstellung der Umgehung gemaf} Planungen des
staatlichen Bauamtes zur Entlastung der innerstad-
tischen StralRen, insbesondere der Nebelhorn- und
Allgauer Strafie.

¢ Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt

Ubernahme in die Bauleitplanung

e Schaffung von Ausgleichsflachen, z.B. Aufwertung
der Gewasserrandstreifen entlang der Mindel

e Bereitstellung von Ersatzflachen flr die ortlichen
Landwirte (soweit moglich)

Abb.: 315: Geplante Umgehungsstrale; Quelle: Bayerisches StraReninformationssystem; https://www.baysis.bayern.de/web/; 2019

6. Parken + Mitfahren Autobahn

Errichtung eines kostenfreien Mitfahrerparkplatzes im
Bereich der Autobahnauffahrt.

e VerknUpfungsprinzip zur Verkehrsvermeidung ohne
Wechsel des Verkehrssystems

e Erhohung des Auslastungsgrads pro Pkw

e Forderung von Fahrgemeinschaften

Abb.: 316: links: Nach den amtlichen Vorgaben digital umgesetzt
durch: Mediatus - StraRenverkehrs-Ordnung, DIN-Normen und
Verkehrsblatt, Gemeinfrei, https://commons.wikimedia.org/w/index.
php?curid=61812903

Abb.: 317: rechts: Autobahnanschlussstelle mit einem Mitfahrer
parkplatz in einer Auffahrt (links oben; https://de.wikipedia.org/wiki/
Parken_und_Mitfahren#/media/Datei:As-Mettmann-luft-2016.jpg:
Walter Koch
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HANDLUNGSFELD 5 | WIRTSCHAFT UND VERKEHR (WV)

7.  Arrondierung Gewerbegebiet

Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Mindel-
heim durch Bereitstellung von Flachen flr gewerbliche
Nutzungen (im Zuge der Herstellung der Umge-
hungsstralRe).

e Bedarfsgerechte Bereitstellung von Flachen fir ge-
werbliche Nutzungen

e \/orhalten von Erweiterungsflachen flr die bestehen-
den Betriebe

e Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets

e Schaffung attraktiver Ubergénge zur Landschaft

e Berlcksichtigung Ubergeordneter FuR- und Radwe-
geachsen sowie Griinachsen
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HANDLUNGSFELD 6 | ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (EK)

1.  Windkraft Stadtwald

Errichtung eines Windparks im Stadtwald im Bereich
des Vorranggebiets fir Standorte regional bedeut-
samer Windkraftanlagen als Blrgerenergieanlage.

e Errichtung von ca. 4 Windradern
e Beteiligung der Blrger an der Wertschopfung durch
Bereitstellung einer Anlage als Blirgerenergieanlage

Eine einzige WEA erzeugt eine Strommenge von 4
Mio.kWh bis 7 Mio.kWh pro Jahr und versorgt da-
mit ca. 5.000 Haushalte. Das technische Potenzial in
Mindelheim liegt bei ca. 63 % des Gesamtstromver-
brauchs der Stadt.

Abb.: 319: links: <a href="https://de.123rf.com/profile_blasbike'>blasbike / 1723RF Standard-Bild</a> R
Abb.: 320: rechts: Regionalverband Donau lller (Herausgeber); 5. Teilfortschreibung des Regionalplans der Region Donau lller ,Nutzung der Windkraft”; Ubersichtsplan
der Vorranggebiete fur Standorte regional bedeutsamer Windkraftanlagen; 15.12.2015

2. Solarinitiative

Information der Birger und Unternehmen Gber die
Chancen und Moglichkeiten fur den weiteren Ausbau
der Solarenergie. Stadtbildvertraglicher Ausbau als
eine von mehreren MalRnahmen zur Starkung des Kli-
maschutzes insbesondere im gewerblichen Bereich.

e Presse- / Offentlichkeitsarbeit
e Initialberatungen u.a. zu Férdermdaglichkeiten,
Eignung von Dach-/ Fassadenflachen, Kosten und

Nutzen

e Einbindung von Beratungsdienstleistungen fur Blr Beisnicl
. . . piel:

ger/innen (z.B. Solarthermie im WWohngebaudebe- ca. 6.000 m? Dachfliche

reichen), ggf. in Kombination mit Erstellung eines

Leitfadens zur energetischen Sanierung Ertrag: ca. 375.000 kWh / Jahr
* Kooperation mit dem ortlichen Energieversorger bzw. Stromversorguny fiir ca.

125 Haushalte*

Das technische Potenzial in Mindelheim liegt bei ca.

15 % des Gesamtstromverbrauchs der Stadt, wobei 6
% hiervon bereits aktuell durch bestehende Anlagen |_grobe Schatzung / Erfahvungswerte |
erzeugt werden.

Abb.: 321: oben: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung,
September 2019
Abb.: 322: unten: GroRflachige Photovoltaikanlage auf einem Gewerbehallendach
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3. Urbane Biodiversitat

Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten durch die Errichtung
von Blumen- und Magerwiesen im urbanen Zusam-
menhang férdern. Praktische Umsetzung des Volksbe-
gehrens zum Artenschutz.

e untergenutzte Grinflachen zu Blumen- / Magerwie-
sen aufwerten

e geringer Pflege- und Kostenbedarf

e temporare Nutzung maglich

Gepostet von: wuerzburg24.com; https
wuerzburg/natur-

praemiert/

rzburg24.com/
stadt-werden-

d-umwelt/gruene-oase

Abb.: 323: Bluhflachen in der Stadt; Beispiel Stadt Wiirzburg;
Quelle s.o.

4. Okokonto - Aufwertung Mindelauen

Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
im Sinne einer Flachenbevorratung zur Flexibilisierung
des Vollzugs der Naturschutz- bzw. baurechtlichen
Eingriffsregelung sowie zur gezielten Aufwertung von
Flachen z.B. Gewasserrandstreifen.

e Okokonto fiir die stadtebauliche Planung von Natur
als Erholungsraum

e NaturschutzmalRnahmen gebindelt auf bestimmten
Flachen vornehmen

e Herstellung von Trittsteinbiotopen und Pufferflachen
zur Vernetzung von Biotopen und FFH-Flachen

e |eichte und kostenglinstige Pflege von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen innerhalb eines Flachen-
pools

¢ Beschleunigung von Planungsprozessen

e Sukzessiver Grunderwerb und Aufwertung von Fla-
chen

Abb.: 324: Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, September 2019
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5.  Okokonto - Renaturierung Mindelauen

Fortsetzung der Renaturierung der Mindel in ausge-

wahlten Teilbereichen unter Ausnutzung evtl. Syner

gien, z.B. westlich der Innenstadt.

e \Wiederherstellung der Habitatqualitat von Flussbett
und Flussufer

e Erzeugung einer Varianz der Stromungsgeschwindig-
keit Uber den Flussquerschnitt

e \Wiederansiedlung urspringlicher Tier und Pflanze-
narten

e Maandrierung des Flussbetts

e Schaffung von Kiesbanken, Flussteilungen, Inseln
und Eisvogel-WWéanden

e Einbindung in ein Wegesystem zur Naherholung

Abb.: 325: links: Beispielbild, Gartenschau Pfaffenhofen Ilm 2017
Abb.: 326: rechts: Kartengrundlage: Digitales Orthofoto, ©Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, September 2019
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
8.1 ERLAUTERUNGEN UND ABKURZUNGEN

Bedeutung der Projekte

Relevanz fur die zukUnftige Stadtentwick-
lung

Die Bedeutung der einzelnen Projekte
lasst sich auf der Basis folgender Aspekte

abschatzen:
e \Wirkungsgrad der Projekte im Hinblick
auf die formulierten Ziele

e Wirkung auf unterschiedliche, relevante
Aspekte (Mehrfachnutzen, maogliche
Synergieeffekte)

e Dimension von Entwicklungspotenzialen
Dringlichkeit

Zeitliche Dringlichkeit

Die Dringlichkeit gibt Aufschluss lber den
avisierten Umsetzungszeitraum. Sie ergibt
sich aus den o0.g. Aspekten der Bedeutung
sowie aus dem Handlungsbedarf (aufgrund
von Defiziten und Missstanden) sowie den
Umsetzungschancen und Rahmenbedin-
gungen.

Der avisierte Umsetzungszeitraum gemal}
des Projekt- und Malinahmenkatalogs lei-
tet sich aus der Bedeutung und der Dring-
lichkeit sowie den tatsachlichen Umset-
zungsmoglichkeiten ab.

Der Umsetzungszeitraum wird in folgende
Kategorien / Zeitrdume eingeteilt:

Kurzfristig Jahre: 2020 bis 2024
Mittelfristig Jahre: 2025 bis 2029
Langfristig Jahre: 2030 bis 2034

Projekte, die durchlaufende Kosten oder
Mafinahmen generieren werden mit ,, |,
dargestellt.

Der Projekt- und MalRnahmenkatalog bildet
den Handlungsleitfaden fir die Kommune
und sollte jahrlich Uberprift und fortgeschrie-
ben werden. Damit kann eine zeitliche Anpas-
sung der Projekte, die evtl. Erganzung oder
Streichung von einzelnen Projekten sowie
eine bedarfsgerechte Planung im Rahmen
der jeweiligen finanziellen Moglichkeiten der
Stadt Mindelheim gesichert werden.

Mit der Beschlussfassung des Integrierten
Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts mit Vorbereitenden Untersuchun-
gen durch den Stadtrat der Stadt Mindelheim
ist ein erster wichtiger Schritt in Richtung
Zukunft abgeschlossen.

Erste Impulsprojekte missen nun zeitnah
angestolRen werden, da diese flr die direkt
beteiligten Akteure, ebenso wie flr die Bevol-
kerung ein Zeichen des Auftakts darstellen.
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Impulsprojekte

Die definierten Impulsprojekte basieren
insbesondere auf den Ergebnissen des im
Anhang dokumentierten Beteiligungspro-
zesses. Sowohl die Stadtrate/innen, als
auch die Bulrger/innen der Stadt Mindel-
heim haben sich intensiv mit den vorge-
schlagenen Projekten befasst.

Art der MaRnahmen

V = Vorbereitende MaBnahmen

Vorbereitung der Erneuerung, wie z. B. stadtebau-
liches Entwicklungskonzept, Vorbereitende Unter
suchungen, Rahmenplanung, Bebauungsplane,
Gutachten, Wettbewerbe, Offentlichkeitsarbeit, Stad-
tumbautragervergitung, Verfahrenskosten, sonsti-
ges.

O = OrdnungsmafBinahmen:

Erwerb von Grundstlicken, Bodenordnung, Um-

zug von Bewohnern und Betrieben, Freilegung von
Grundstticken, Herstellung und Anderung von Er
schlieflungsanlagen, sonstige OrdnungsmafRnahmen.

B =BaumaRnahmen

Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebau-
ung und Ersatzbauten (stadtebaulich bedingter Mehr-
aufwand), Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
Verlagerung oder Anderung von Betrieben, sonstige
BaumalRnahmen.

S = Sonstige MaRnahmen

Kostenberechnung

Alle Kosten sind grobe Schéatzungen zur Orientierung,
i.d.R. auf

5.000 EUR gerundet. In den Preisen sind Sonderleistun-
gen wie

z. B. Mafinahmen zum Hochwasserschutz nicht berick-
sichtigt.

Grundlage der Kostenermittlung:
= Kostenschatzung nach BKI (Mittlere Ausstattung /
Mittlere Anforderung), inkl. 12 % Baunebenkosten

- hochwertige Platzgestaltung 200,- €/qm
- durchschnittliche Platzgestaltung 150,- €/gm
- Strafdenraumgestaltung 100,- €/qm

= Kostenschatzung nach HOAI, Zone lll, Mittelsatz

= Merkblatt Stadtebaulicher Entwurf als informelle
Planung nach § 42 HOAI (Arbeitshilfe der AK Ba-
den-Wirttemberg)

= Kostenschatzung Fachplaner

= Kostenschatzung nach Angaben der Stadt

Abkiirzungen

StBauF Stadtebauforderung

DenkmalS Denkmalschutz

LEADER LEADER-Programm
ErhSteuerAb Erhohte Steuer Abschreibuung
Kfw Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
WiF6 Wirtschaftsforderung

EEG Erneuerbare Energien Gesetz

KULAP Kulturlandschaftsprogramm
Wohnungsbau Férderprogramm Wohnungsbau
FAG Finanzausgleichsgesetz

BfN Bundesamt fiir Naturschutz
WWA Wasserwirtschaftsamt



8.2 IMPULSPROJEKTE

2020 2021 2022 2023

gKONZEPT ZUR INNENENTWICKLUNG - FLACHEN UND
:LEERSTANDSMANAGEMENT - AW 1.1, LA 6.1, 6.2

AUSFLUGSZIEL MINDELBURG - REAKTIVIERUNG DES
: AREALS (NEUE NUTZUNGEN) - FKT 5
BERATUNG UND FORDERUNG PRIVATER SANIERUNGSMASSNAHMEN - LA 3.1, 3.2
BARRIEREFREIE GESTALTUNG KORNSTRASSE (ERGEB-
: NISSE BURGERBETEILIGUNGSKONZEPT) - LA 2.3, 4.3
: FAHRRADABSTELL-
: PLATZE AM BAHNHOF
: —O0ON22 .
SCHRITTWEISE UMSETZUNG DES RADWEGEKONZEPTES (MOBILITATSKONZEPT MC, ULM) - WV 1
GESAMTKONZEPT SCHWABENWIESE (STADTEBAULICHER RAHMENPLAN, REISER, MUNCHEN) — WV 2
VERKEHRSKONZEPT GESAMTSTADT (MOBILITATS-
KONZEPT MC, ULM) - WV 3, LA 1
gVERKEHRLICHE ANBINDUNG MINDELHEIM NORDOST (RAHMENPLAN, REISER, MUN-
gCHEN) Wv 4
URBANE BIODIVERSITAT UND OKOKONTO — EK 3 UND 4
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8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
8.3 MASSNAHMENPLAN ALTSTADT STADTEBAUFORDERUNG 2020

Abb.: 327:

MaRnahmenplan, Stadtbaufor
derung 2020, Programm aktive
Stadt- und Ortsteilzentren, Quel-
le: Stadt Mindelheim, 13.11.2019

LEGENDE
P GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
MASSNAHME DURCHGEFUHRT
MASSNAHME IN DURCHFUHRUNG
vz MASSNAHME NEU BEANTRAGT FUR 2020
MASSNAHMEN FUR DIE FOLGEJAHRE
(&) LAUFENDE NUMMERIERUNG DER EINZELMASSNAHMEN
A MASSNAHME KOMMUNALES PROGRAMM DURCHGEFUHRT
A MASSNAHME KOMMUNALES PROGRAMM NEU

Die Stadt Mindelheim schreibt den Mal3-

nahmenplan fur die Altstadt jahrlich fort. Fur

das Programmijahr 2020 wurden folgende

MalRnahmen neu angemeldet:

e Neuordnung Hermelestralle 2

e Barrierefreier Umbau KornstralRe

e Machbarkeitsstudie / Private Sanie-
rungsmafinahme MaximilianstralRe 5

Folgende Projekte befinden sich noch in

der Durchfiihrung:

e Sanierung Hohenschlitzgasse

e Neuordnung Block 12 (weitgehend
abgeschlossen)

e Sanierung eh. Mesnerhaus

DarUber hinaus ergeben sich aktuell Veran-

derungen im Bereich des eh. Klosters der

engl. Fraulein.
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MASSNAHMEN:

1. Vorbereitung der Sanierung
1.3 Machbarkeitsstudien
2. Grunderwerb
2.1 Parkplatz Teckstrale
2.6 Georgenstrale 3
2.7 Mindelbriickenplatz
2.8 Memminger Strale 3 (Teilfliche Rimmel-Areal)
2.9 Maximilianstralle 63 (WEG-Anteil Stellplatze)
3. Ordnungsmassnahmen
3.1 Freiflachengestaltung Rathaus
3.2 Neugestaltung Maximilianstrae
a) Maximilianstrae 1. BA (Marienplatz)
b) Maximilianstrae 2. BA (Ost)
c) Maximilianstrae 3. BA (West)
d) Maximilianstrae 4. BA (Mindel, Schrannenplatz)
3.3 Umgestaltung Stadtbiicherei
3.4 Umnutzung Mauritia-Febronia-Gymnasium
3.5 Sanierung Oberes Tor
36 ing an der Frundst
3.7 Offentliche Tiefgarage "Ochsen-Areal"
3.8 Neuordnung "Ochsen-Areal”
3.9 Neuordnung Block 12
3.10 Neugestaltung Briickenplatz an der Memminger Str.
3.11 Umgestaltung Imhofgasse
3.13 Neuordnung HermelestralRe 2
3.14 Wegeverbindung zur Fuggerstrale
3.15 Sanierung Unteres Tor
3.16 Umgestaltung Lautenstrale
3.17 Orientierungssystem Altstadt
3.18 Umgestaltung Kleinhanns-und Dreerstralle
3.19 Umgestaltung FuggerstralRe / Mindelgasse
3.20 Umgestaltung Kappelhof
3.21 Umgestaltung Hohenschlitzgasse
3.22 Umgestaltung Silvestersaal / Turmuhrenmuseum

3.23 L ler u. Fri .14
3.24 Neugestaltung Freiflachen Mihlgasse 1

3.26 Sanierung EinlaRtor

3.27 Barrierefreier Umbau der Kornstrale

3.28 Sanierung Stadtmauer im Bereich St. Stephan

3.29 Offentliches Parkhaus am Forum

3.30 Sanierung Rathausfassade

4. Baumassnahmen

4.1 Sanierung und Umnutzung Imhofgasse 3 (Nordfliigel)

4.2 Heimatmuseum

4.3 Private SanierungsmafRnahmen

4.4 Sanierung Frundsbergstrale 12

4.5 Sanierung und Umnutzung Memminger Strale 3

4.6 Altstadtzugang Museen

5. Sonstiges

5.1 Sanierungsbetreuung / Projektsteuerung / Projektmanagement
6. Kommunales Programm

7. Quartiersfonds




8.4 VERORTUNG DER MASSNAHMEN IN DER KERNSTADT

@ Handlungsfeld 1 | Lebendige Altstadt @ Handlungsfeld 4 | Freizeit, Kultur & Tourismus Nicht verortete MaBnahmen
° Handlungsfeld 2 | Bahnhof & OPNV Q Handlungsfeld 5 | Wirtschaft & Verkehr g g g 3
@ Handlungsfeld 3 | Attraktiver Wohnstandort Q Handlungsfeld 6 | Energie & Klimaschutz @ @

®
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8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 1 | Lebendige Altstadt

Projekt Beschreibung grobe  Trager vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- auss. — :
re) Forde- kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
rung 2020 2021 2022 2023 2024 g g

v Erarpeitung eines Verkehrs- und Parkraumkonzepts fir die Altstadt 50 Stadt | StBauF 30
zur Uberpriifung des quantitativen und qualitativen Bedarfs von TEUR (Fach- TEUR
Parkplatzen planer)

= Ber(icksichtigung der Interessen des Einzelhandels

= Berlicksichtigung des Bedarfs der Anwohner u.a. vor dem Hinter-
grund der beabsichtigten Starkung der Wohnfunktion

= Priifung und Abwégung der avisierten Maf3nahmen Tiefgarage
Klostergarten, Parkhaus Forum Ost, Parkplatz Forum West und
Verkehrsberuhigung Maximilianstrale inkl. Kostenschatzung

= Uberpriifung und Konzeption der Parkraumbewirtschaftung

= Uberpriifung und Konzeption der Verkehrslenkung

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

LA1.1 Tiefgarage Klostergarten

0 Neuordnung Maximilianstrale 63 (Maria Ward Institut) und Errich- 3Mio. | Stadt/ | StBauF | 2 Mio.
tung einer Tiefgarage unterhalb des Klostergartens der englischen Privat
Fraulein zur Optimierung der Angebote fiir den ruhenden Verkehr in (Fach-
zentraler Lage planer)

= Schaffung einer Zufahrt von der Frundsbergstrae

= Beriicksichtigung von Anwohnerstellpldtze

= Steigerung der Frequenz im Bereich der westlichen Altstadt

= Wiederherstellung / Gestaltung und Nutzung des Gartens als
offentliche Erholungsflache

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Hoch

LA1.2 Neuordnung des Bereichs um das Forum

'} Erarbeitung einer stadtebaulichen Feinuntersuchung mit Varianten- 30 Stadt | StBauF 20
priifung zur Neuordnung, Nutzung und Gestaltung des Bereichs um TEUR (Fach- TEUR
das Forum planer)

= Neuanlage einer groRziigigen, zusammenhéngenden Fulgénger-
flache um das Forum mit Platzsituation zwischen Forum und ehem.
Grundschule als Multifunktionsflache

= Ansiedlung eines Eckgebaudes nordlich des Forums fiir z.B. Kino,
Hotel, Gastronomie usw. (Investorenwettbewerb)

= Errichtung eines Parkhauses an der Landsberger StralRe (Architek-
tenwettbewerb)
alternativ: Tiefgarage/Parkhaus mit Mischflachen (Praxen, Biiro,
Wohnen) (Investorenwettbewerb)

= Neuordnung der Parkplatzflachen

= \lerlagerung Busbahnhof zum Bahnhof / barrierefreie Gestaltung
Bushaltestelle

= Errichtung einer zusatzlichen Parkierungsanlage

= Teil-Auflassung der Reichenwaller Strale im Ostabschnitt, Umbau
zum Geh- und Radweg (= Verbesserung der Schulwegsicherheit”)

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch
LA1.21 | Aufwertung / Parkhaus Forum Ost

v Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbs zur Errichtung eines 80 Stadt | StBauF | 50 TEUR
Parkhauses an der Landsberger Strafle TEUR (Fach-
planer)
B Errichtung eines Parkhauses an der Landsberger Strale nach Stadt | StBauF nach
Umfang | (Fach- Umfang
planer)

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

V = Vorbereitende Manahmen B = BaumafRnahmen 0 = Ordnungsmafnahmen 8 = Sonstige Mafinahmen
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Handl

ungsfeld 1| Lebendige Altstadt

Projekt Beschreibung

grobe
Kosten

Trager

(Akteu-

)]

magl.
Forder-
pro-
gramm

vor-
auss.
Forde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig mittel-  lang-
fristig  fristig

2020 2021 2022 2023 2024

(vgl. LA 1).

Ziel: Erhéhung der Aufenthaltsqualitét in der zentralen Einkaufslage

= Abwégung konkurrierender Belange Einzelhandler / FuRganger /
KFz

= Umsetzung von Malnahmen wie z.B. Parkleitsystem, temporare /
teilweise Sperrung von Parkplatzen / Durchfahrt, Einbahnstraen-
regelung etc.

= evtl. probeweise Umsetzung

LA1.22 | Tiefgarage Forum West

0 Errichtung einer Tiefgarage westlich des Forums 2 Mio. Stadt | StBauF | 1,5Mio.
(alternativ, ggf. ergdnzend zu LA 1.2.1 incl. Hochbau) (Fach-

planer)

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel- Hoch

LA13 Verkehrsheruhigung MaximilianstraBBe

S Umsetzung von (temporaren) Malinahmen zur Entlastung der nach Stadt ggf.
MaximilianstrafRe vom Parksuch-/Durchgangsverkehr auf Basis der Umfang | (Fach- | StBauF
Ergebnisse des Verkehrs- und Parkraumkonzepts fiir die Innenstadt planer) FAG

LA 21

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

Umgestaltung LautenstraBBe

0

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Lautenstrale

Ziel:

= Steigerung der Attraktivitat

= Herausarbeiten der Platzsituationen nérdlich des Rathauses und im
Bereich der Kreuzung Kleinhannsstra3e

= Erhéhung der Wohnumfeldqualitét

= Anreiz fiir private SanierungsmalRnahmen

= Abbau von Barrieren

350
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF

250
TEUR

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

LA22

Umgestaltung Kleinhanns- und DreerstraBe

0

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Kleinhanns- und

Dreerstrafle

Ziel:

= Stérkung der Wohnfunktion

= Erhéhung der Wohnumfeldqualitat durch Integration von Griin,
Stellplatzen und Aufenthaltsorten z.B. Banke im Platzbereich der
Kreuzung Lautenstrafle

= Anreiz fir private Sanierungsmanahmen

= Abbau von Barrieren

= Stérkung der Anbindung an den Stadtgraben (Stadtpfarrkirche)

350
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF

250
TEUR

Bedeutung

fiir die Stadtentwicklung: Mittel

LA23

Barrierefreie Gestaltung KornstraBe

0

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der Platzsituation vor dem

Einlasstor

Ziel:

= Aufwertung im Zusammenhang mit der Sanierung des Einlassto-
res, Erhohung der Erlebbarkeit des Stadttores / der Stadtmauer

= Anreiz fiir private SanierungsmalSnahmen und fiir die Reaktivierung
von Leerstdnden

= Steigerung der Attraktivitat der Einzelhandelslage

= Abbau von Barrieren

165
TEUR

Stadt
(Fach-
planer)

StBauF

95
TEUR

Bedeutung

fur die Stadtentwicklung: Mittel

175



8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 1 | Lebendige Altstadt

Projekt Beschreibung grobe  Trédger magl. vor- Umsetzungszeitraum
Kosten (Akteu- Forder- auss.

re) pro- Forde- kurzfristig mittel-
fristig

gramm . TUng - 2020 2021 2022 2023 2024
LA24 Umgestaltung FuggerstraBe / Mindelgasse (Hohenschlitzgasse) mit Wegeverbindung FuggerstraBe und Kappenzipfelgasse

lang-
fristig

0 Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der FuggerstraRe und Min- 500 Stadt | StBauF 300
delgasse inklusive der angrenzenden fullaufigen Wegeverbindungen. | TEUR (Fach- TEUR
= Steigerung der Attraktivitdt, Abbau von Barrieren planer)

= Herausarbeiten der trichterformigen Platzsituationen

= \lerbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt durch die
Schaffung eines neuen Fulweges zwischen Fuggerstrale und
Frundsbergstrale

= Gestalterische Anbindung an die Mindel

= Gestalterische Anbindung der avisierten Tiefgarage im Bereich des
Klostergartens an die Innenstadt

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

LA 25 Umgestaltung Kappelhof, Kappelgasse, Hungerbachgasse, GerberstraBe, Kirchgasse, Hechelgasse

0 Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Raume der 12 Stadt | StBauF 750
nordwestlichen Altstadt. Mio. (Fach- TEUR
= Stdrkung der Wohnfunktion planer)

= Erhéhung der Wohnumfeldqualitét durch Integration von Griin,
Stellplatzen und Aufenthaltsorten z.B. Banke

= Raumliche Fassung der Einmiindung Gerberstrale - Teckstrale
mittels Baumtor

= Anreiz fir private Sanierungsmanahmen

= Anreiz fir die Reaktivierung von Leerstanden (Schwerpunkt
Wohnen)

= Abbau von Barrieren

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

LA 3.1 Beratung und Forderung privater SanierungsmafBnahmen

B Das Kommunale Forderprogramm dient als Anreizférderung fiir 4Mio. | Stadt/ | StBauF 900
private Investitionen in den Gebaudebestand sowie der Sicherung Privat TEUR
und Weiterentwicklung des unverwechselbaren Stadtbildes der (Fach-
Mindelheimer Altstadt. Es konnten in der Vergangenheit bereits eine planer)
Vielzahl von MaRnahmen erfolgreich umgesetzt werden.
Ziel ist die Fortsetzung des Programms ggf. unter Einbindung von | m | m | En [ ]
Machbarkeitsstudien fir groere Vorhaben.

Der Beratung der privaten Eigenttimer kommt in diesem Zusammen-
hang eine Schliisselfunktion zu.

= Sammelantrag (private Kleinmalnahmen) 1 Mio.

= Finzelantrage (private Sanierungsmanahmen) 3 Mio.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch

LA3.2 Machbarkeitsstudien

v Erstellung von Machbarkeitsstudien fiir komplexe Sanierungsvorha- 200 Stadt | StBauF | 120
ben als Grundlage fiir die Umsetzung / Akquise privater Investoren. TEUR | (Fach- TEUR [ AN BN BN BN | [
planer)

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Hoch

V = Vorbereitende Manahmen B = BaumafRnahmen 0 = Ordnungsmafnahmen 8 = Sonstige Mafinahmen
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Handlungsfeld 1| Lebendige Altstadt

Projekt Beschreibung grobe  Trédger magl. vor- Umsetzungszeitraum
Kosten (Akteu- Forder- auss. — :
re) pro- Forde-  kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
Ul 2020 2021 2022 2023 2024 g g

LA 4.1 Umgestaltung Stadthiicherei Mindelgasse 1

B Umbau und Sanierung der Stadtbiicherei. 12 Stadt | StBauF 750
Ziel: Mio. (Fach- Denk- TEUR
= zukunftsfahige, attraktive Biicherei mit hoher Nutzungs- und planer) malS

Aufenthaltsqualitat

= Verbesserung der internen Organisation

= Herstellung Barrierefreiheit

= |angfristige Sicherung der kulturellen Angebote bzw. der Bildungs-
infrastruktur

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel

LA 4.2 Umnutzung Mauritia-Febronia-Gymnasium MaximilianstraBe 60

B Umbau des Gebdudes MaximilianstraBe 60 zur Sicherung / Starkung 25 Stadt | StBauF | 1,5Mio.
der Gemeinbedarfseinrichtungen: Mio. (Fach- Denk-
= Musikschule mit Café im EG planer) malS
= VHS

= Berlicksichtigung der Belange der Musikschule bei der Umgestal-
tung des Gebaudes

= Attraktive / bedarfsgerechte Innenraum- sowie Fassadengestal-
tung

= Herstellung von Barrierefreiheit

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

LA43 Sanierung Einlasstor KornstraBe 34

B Sanierung des historischen Stadttores - Torturm mit spitzbogiger, 350 Stadt | StBauF 250
tonnengewdlbter Durchfahrt, Zinnenkranz und nérdlichem Vorbau, TEUR (Fach- Denk- TEUR
um 1500. planer) malS
= Fassadensanierung zur Sicherung und Aufwertung der Stadtbefes-

tigung

= ggf. Nutzung als Ferienwohnung , Albergo diffuso”
in Kombination mit weiteren Ferienwohnungen, die Teil eines
Gesamtkonzepts sind:

,Die ganze Altstadt ist mein Hotel”

Bei einem , Albergo Diffuso” werden sie ins Stadtleben integriert.
Die Gassen der Altstadt sind der Hotelflur, der die einzelnen Un-
terkiinfte verbindet, der Marktplatz ist Salon und Aufenthaltsraum,
zum Friihstick trifft man sich in der lokalen Béckerei, Abendessen
wird in der Gaststatte um die Ecke serviert. Laden, Busverbindung
oder das lokale Schwimmbad kommen Einheimischen wie Gasten
ugute ...

Zentrale Verwaltung einzelner Ferienwohnungen / Zimmer z.B. in
Kooperation mit einem 6rtlichen Anbieter / Hotel.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

LA 44 Umgestaltung Frundsbergstrae 12 + 14

B Umbau und Sanierung der Geb&ude Frundsbergstral8e 12 + 14: 350 Stadt/ | StBauF 250
= Etablierung Ausstellung / Présentation der Werke des Kiinstlers TEUR | Eigenti- TEUR
Erwin Holzbaur mer
= Schaffung von Wohnraum (Fach-
= Herstellung einer Durchfahrt von der Frundsbergstra3e zur Congre- planer)

gation der Englischen Frdulein bzw. zur avisierten Tiefgarage
(Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden)

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel
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8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 1 | Lebendige Altstadt

Projekt Beschreibung Trager mogl.  vor- Umsetzungszeitraum
(Akteu- Forder- auss.

re) pro- Forde- kurzfristig mittel-  lang-
fristig  fristig

gramm | rung 2020 2021 2022 2023 2024

LA 45 Altstadtzugang Museen Schrannenplatz 8

B Schaffung eines Altstadtzugangs zur verbesserten Erreichbarkeit der 200 Stadt | StBauF 120
Museen und zur Erhthung der Besucherfrequenz in der Altstadt. TEUR (Fach- Denk- TEUR
= (Offnung des vorhandenen Zugangs zum Schrannenplatz planer) malS

= Neustrukturierung der internen Grundrissorganisation
= Einbindung in Beschilderungskonzept

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

LA5.1 Neuordnung Georgenstrae 3

v Grunderwerb zur Neuordnung 500 Stadt | StBauF 300
TEUR | (Eigen- TEUR

tiimer)
0 Riickbau des vorhandenen Gebaudes im Sinne der , Stadtreparatur” 500 Stadt | StBauF 300
sowie Aufwertung und Gestaltung des Areals. TEUR (Fach- TEUR

= Freilegung des historischen Stadtgrabens planer)

= Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses

= (estaltung einer innerstadtischen Griin- und Freiflache mit hoher
Aufenthaltsqualitét

= Erhohung der Erlebbarkeit des Mindelkanals

= \erbesserung der Wegeverbindungen / fuBlaufige Vernetzung

= Einbindung in das Beschilderungskonzept - Verkniipfung Fulweg
Mindelburg

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Hoch

LA5.2 Sanierung und Umnutzung Memminger Stra8e 3

v Grunderwerb zur Neuordnung 12 Stadt | StBauF 800
Mio. (Eigen- TEUR
timer)
B Sanierung und Nutzung des untergenutzten historischen Anwesens: nach Stadt | StBauF
= Aufwertung der Stadteinfahrt Memminger StralRe als Umfang | (Fach- Denk-
LVisitenkarte” planer) malS
= Sicherung, Sanierung und Inszenierung des denkmalgeschiitzten
Vierseithofs

= Etablierung neuer Nutzungen: Museumsdepot, Stadtarchiv, Archiv
des Landkreises

= Offnung des Anwesens fiir Besucher

= Ggf. Einbindung privates Museum

= \erbesserung der fuBl&ufigen Anbindung an die Altstadt

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

LA5.3 Neuordnung HermelestraBe 2

v Grunderwerb zur Neuordnung 90 Stadt | StBauF 60
TEUR | (Eigen- TEUR
tiimer)
0 Teilrlickbau der Gebdude Hermelestralle 2 im Sinne der , Stadtrepa- nach Stadt | StBauF
ratur”. Umfang
Ziel:

= Bauliche Trennung / Freilegung Jesuitenkirche

= Sanierung des Altbestands

= Etablierung neuer Ladennutzung sowie Wohnnutzung

= Aufwertung des ,Gesichts der Altstadt” bzw. der Stadteinfahrt
Memminger Straf3e

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

V = Vorbereitende Manahmen B = BaumafRnahmen 0 = Ordnungsmafnahmen 8 = Sonstige Mafinahmen
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Handlungsfeld 1 | Lebendige Altstadt

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mdgl.  vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- auss. — :
re) pro- Forde- kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
gramm | rung 2020 2021 2022 2023 2024 g g

LA 6.1 Leerstandskataster

v Systematische und kontinuierliche Erfassung von Leerstdnden mit - Stadt | StBauF
Hilfe der Fl&chenmanagementdatenbank des Landesamtes fiir
Umwelt. Ermitteln der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
(Fragebdgen und Auswertung mit Hilfe der FMD).

Erstellung von Steckbriefen fiir zum Verkauf stehende Flachen oder
Gebdude. Diese kdnnen in Grundstiicks- und Immobilienbérsen ange-
boten werden, um so zu einer Aktivierung der Innenentwicklungspo-
tenziale beizutragen. (Schaffung einer Stelle in der Verwaltung.)

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Hoch

LA 6.2 Geschaftsflichenmanagement

v Gezielt und aktiv von der Stadt vorangetriebene Projektentwicklun- nach Stadt | StBauF

gen zur Aktivierung von Fléchen- und Immobilienpotenzialen sowie Umfang | (Fach- WiFo

Etablierung zusétzlicher Angebote. planer)

= Beschluss Zentren- und Sortimentskonzept ->
Ansiedlung zentrenrelevanter Nutzungen im zentralen Versor-
gungsbereich der Innenstadt

= Aktivierung von Fldchen- und Immobilienpotenzialen und Etablie-
rung zusatzlicher Angebote/Frequenzbringer in der Innenstadt:
z.B. Schaffung eines innenstadtnahen (Bio-)Lebensmittelmarktes
zur Verbesserung der Nahversorgung und Frequenzsteigerung,
Schaffung zusatzlicher (hochwertiger) Gastronomieangebote, die
auch tagstber offen haben und ein lebendiges Innenstadtflair
beférdern
zusatzliche Unterkiinfte1 fir Besucher/Touristen/Firmenkunden zur
weiteren Belebung der Innenstadt und Schlieung bestehender
Angebotsliicken

= Erarbeitung von zeitgemalen und passgenauen Nachfolgekonzep-
ten/-maglichkeiten

= Zusammenlegung von Leerstandsflachen, Integration von Nachbar-
flachen zur Schaffung bedarfsgerechter Angebote

= Organisation temporarer Zwischennutzungen

= Existenzgriinderwettbewerb

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch

LA 6.3 Stadtentwicklungsgesellschaft

v Griindung einer Stadtentwicklungsgesellschaft zur Sicherung der 200 Stadt | StBauF 150
Handlungsmaglichkeiten der Kommune im Rahmen der Altstadtsa- TEUR (Fach- TEUR
nierung. /a planer) /a
Ziel:

Sicherung der Handlungsmaglichkeiten fiir die Umsetzung avisierter

MaRnahmen, insbesondere fiir Mallnahmen, die einer sukzessiven

(langfristigen) Planung und Vorbereitung bediirfen. (AuRerhalb des

Haushalts der Stadt; ohne eigenes Personal)

= 7.B. sukzessiver Grunderwerb fiir die Anlage u.a. von
Parkplétzen

= Grunderwerb als Zwischenerwerb zur Reaktivierung und " = ] u
Geb&udesanierung bzw. Entwicklung von Quartieren mit besonde-
rem Interventionsbedarf

= Projektentwicklungs- und Steuerungsaufgaben, Vermégensverwal-
tung und Bewirtschaftung

= Erwerb, Sanierung und Ver&uRerung von Immobilien und Grund-
stiicken

= Zwischenverkaufe, z.B. nach Freilegung der Grundstiicke

= Priifung zum Einsatz von Férdermitteln (projektabhangig)

= WeiterverdufBerung aller Bestande nach einer Entwicklung.

Ziel ist die Aktivierung privater Investitionen und Investoren.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel
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8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 2 | Bahnhof und 0PNV

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mdgl. vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- auss. — :
re) pro- Forde-  kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
LI G 2020 2021 2022 2023 2024 g g

v Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts zur Optimierung des OPNVs 50 Stadt | StBauF 30
und des Nahverkehrs auf Basis einer Stdrken und Schwachenanalyse | TEUR (Fach- TEUR
unter Beachtung der rdumlichen und funktionalen Versorgungsstruk- planer)
tur.

Umsetzung von Malnahmen auf Basis des Entwicklungskonzepts,
7B

= Barrierefreie Gestaltung von Bushaltestellen

= Optimierung der Taktung im OPNV

= Optimierung der Anbindung der Ortsteile an die Kernstadt
= Optimierung der Verbindung Bus - Bahn

= Ergdnzung von Haltestellen

Etablierung weiterer Angebote im Nahverkehr, z.B.
= (Senioren-) Rufbus

= Nachtexpress

= Biirgerbus

= Mitfahrzentrale

= (Carsharing

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Hoch

ON 2.1 Verlegung Bushahnhof und Gestaltung Bahnhofsvorplatz

0 Verlegung des Busbahnhofs vom Forum zum Bahnhof zur Biindelung 1 Mio. Stadt | StBauF 600
und Optimierung des OPNV-Angebots. (Fach- TEUR
= Schaffung eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes unter Einbindung planer)

barrierefreier Bussteige
= Uberdachung / Wartebereiche mit Sitzbanken
= Begriinung und Beleuchtung zur Erhdhung des Sicherheitsgefiihls
= Etablierung digitales Informationssystem
= Neuordnung angrenzender gewerblich genutzter Bereiche (Weik-
mann-Areal)

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch
ON22 | Fahrradstellplitze

B Errichtung von zeitgemaRen, iberdachten Fahrradstellplétzen im 200 Stadt Sons- 160
Umfeld des Bahnhofs. TEUR (Fach- tige TEUR
= Etablierung sicherer Fahrradstellplatze (Bigel / SchlieBsystem) planer)

= evtl. Einbindung abschlieRbarer Boxen fiir E-Bikes
= Einbindung in die Gestaltung des Umfeldes
= Beleuchtung

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel

0N 23 Nutzung und Sanierung Bahnhofsgebaude

B Grunderwerb des Bahnhofsgebdudes (mittelfristig, ab ca. 2025) zur 3Mio. | Stadt/ | StBauF | 2Mio.
Sicherung, Sanierung und Reaktivierung des Geb&udes. Bahn
= Erarbeitung eines Nutzungskonzepts (Fach-
(Gastronomie, Backer, Kiosk, Zeitschriften, Biiros, Praxen, ggf. planer)

Wohnen in den Obergeschossen)

= Akquise von Mietern / Pachtern fiir die Geschaftsflachen / sonsti-
gen Flachen

= Einbindung 6ffentlicher Angebote
(Warteraum, WCs, Stadtinfo)

= Umbau und Sanierung des Gebaudes

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

V = Vorbereitende Malknahmen B = BaumafRnahmen 0 = Ordnungsmafnahmen 8 = Sonstige Mafinahmen
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Handlungsfeld 2 | Bahnhof und 0PNV

Projekt Beschreibung

grobe

Kosten

Trager
(Akteu-
re)

magl.
Forder-

pro-

gramm

vor-
auss.
Forde-
rung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

2020 2021 2022 2023 2024

mittel-
fristig

ENIE
fristig

ON24 | P+RParkplitze am Bahnhof

0 Etablierung von P+R Parkplatzen im Umfeld des Bahnhofs 200 Stadt | StBauF 120
Variante 1: TEUR (Fach- TEUR
Parkhaus im Bereich des Weikmann-Areals (Parkhaus westlich der planer)

Bahnlinie)

Variante 2:

PPP-Projekt (Public Private Partnership) im Bereich des Parkplatzes

der Fa. Grob (Parkhaus norddstlich des Bahnhofs an der Industrie-

strale)

= Konzeption auf Basis der Mitwirkungsbereitschaft der Eigenttimer
/ Anlieger

= Schaffung von oberirdischen Stellplatzen als Beitrag zur Attraktivi-
tétssteigerung des OPNV

= Errichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks evtl. als PPP-Projekt:
Offentliche P+R Parkplétze im Bereich der Zufahrtsebenen
Mitarbeiterstellpltze im Bereich der oberen Ebenen
Finanzierung 6ffentlich und privat
Kofinanzierung Stadtebauforderung
(Architektenwettbewerb)

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

181




8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 3 | Attraktiver Wohnstandort

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mdgl. vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- auss. — -
re) pro- Forde-  kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
gramm | rung 2020 2021 2022 2023 2024 g g

AW 1.1 Konzept zur Innenentwicklung

'} Erfassung der Potenziale zur Innenentwicklung mit Hilfe der 50 TEUR | Stadt | StBauF | 30 TEUR
Flachenmanagementdatenbank des Landesamtes fiir Umwelt unter (Fach-
Einbindung der Ortsteile. Eruieren relevanter Potenziale und Definiti- planer)

on von Schwerpunkten.

Erstellung von Entwicklungskonzepten als Basis fiir die Aktivierung
der Flachen.

= Ermitteln der Mitwirkungsbereitschaft

= ggf. Grunderwerb (als Zwischenerwerb)

= ggf. Akquise von Investoren

= Bauleitplanung

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch

AW 1.2 Innenentwicklung LautenwirtsgaBchen

0/B Umsetzung der avisierten Nachverdichtung im Bereich Lautenwirts- Privat/ | Woh-
géRchen auf Basis der bauleitplanerischen Vorgaben des Bebauungs- Stadt nungs-
plans - Mindelheim Nr. 206 ,Bereich Ernst-Holzbaur-Strae dstlich, (Stadt) bau
?i(;r;ler Weg westlich, Lautenwirtsgéchen”. sl el el ele - -

= Schaffung neuer Wohnungsangebote
= Etablierung neuer Kinderbetreuungsangebote
= Verkntipfung Wohnen - Sport - Freizeit - Gemeinbedarf

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

AW 1.3 | Innenentwicklung BahnhofstraBBe

v Aktivierung der Entwicklung des Areals gegeniiber des Bahnhofs: Investor | Woh-
Brunnemairstraf3e - Zeppelinweg - BahnhofstralRe. (Eigen- | nungs-
Ziel: tiimer) / bau
= Aktivierung des Eigentiimers / Investors (Stadt)

= \lorhaben- und Erschliefungsplan
= Etablierung neuer, gemischter Nutzungen, z.B.
Wohnen, Dienstleistung, nicht storendes Gewerbe

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel

AW 1.4 Innenentwicklung HallstattstraBe - Dr.-Jochner-Weg

Vv Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale zur Nach- Stadt Woh-
verdichtung nérdlich der Bahnlinie (eh. Bauhof Fa.). (Fach- nungs-
Ziel: planer / bau
= |nnerstédtische Quartiersentwicklung mit guter Eigenti-
OPNV-Anbindung mer)

= Etablierung attraktiver, neuer Angebote unter Einbindung von
MaRnahmen zum Schutz vor Emissionen durch die Bahn

= Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend aktueller
Bedarfe z.B. geforderter Wohnungsbau, barrierefreie Wohnungsan-
gebote sowie Dienstleistung und nicht storendes Gewerbe

= Anderung Bebauungsplan

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

AW 15 | Innenentwicklung ReinpoldstraBBe

Vv Aktivierung von innerstadtischen Flachen zur qualitatvollen Nachver- Stadt Woh-
dichtung im beplanten Innenbereich. (Fach- | nungs-
Ziel: planer / bau
= Nachverdichtung im Bestand Eigenti-
= ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb mer)
= ErschlieRung (Verbindung ReinpoldstraBe ggf. lediglich als FuRk-
und Radweg)

= Parzellierung und WeiterverduRerung / Bauverpflichtung
= Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Gering - Mittel
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Handlungsfeld 3 | Attraktiver Wohnstandort

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mdgl. vor- Umsetzungszeitraum
Kosten (Akteu- Forder- auss.

re) pro- Forde-  kurzfristig mittel-  lang-
fristig  fristig

S 2020 2021 2022 2023 2024

AW 1.6 Innenentwicklung SonnenstraBe

v Aktivierung von innerstadtischen Flachen zur qualitétvollen Nachver- Stadt
dichtung im beplanten Innenbereich. (Fach-
= Nachverdichtung im Bestand planer /
= ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb Eigenti-
= (Jberpriifung der Nachfragesituation nach Reihenhausern mer)
= Anpassung Bebauungsplan sofern erforderlich
= Parzellierung und Weiterverduerung / Bauverpflichtung

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Gering

AW 1.7 | Neustrukturierung BleichstraBBe

V/0 Neustrukturierung der ehemals gewerblich genutzten Fléche zur Woh- Woh-
Etablierung neuer Wohnnutzungen. nungs- | nungs-
= Riickbau Gebdudebestand bau- bau
= ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb gesell-
= Aufwertung des bestehenden Siedlungsquartiers durch Etablierung schaft

attraktiver, neuer Angebote
Diversifizierung der Angebotsstruktur entsprechend aktueller Bedarfe
z.B. Familienwohnen

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Gering

AW 21 | Bauabschnitt 1 - Bebauungsplan Nr. 203 / IV

0/B Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 203 / IV, Krumbacher StralRe Private | \Woh-
ostlich, Kapellenweg westlich” zur Erschliefung von Fléchen fiir (Stadt) | nungs-
neues Wohnen. bau

= Ziel ist es, der Nachfrage der rtlichen Bevdlkerung nach Angebo-
ten fiir neues Wohnen nachzukommen und entsprechende Fléachen
zu erschlieen und bereit zu stellen

= Die bestehenden Qualitatsstandards der angrenzenden Quartiere
sollen beibehalten werden

= Forderung nachhaltiger Energiekonzepte durch Beratung und ggf.
stadtebauliche Vertrage

0/B Sukzessive, bedarfsgerechte Umsetzung weiterer Bauabschnitte auf S.0. S.0.
Basis des vorliegenden Rahmenplans (Architekturbiiro Reiser).

Bedeutung fur die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

AW 3.1 Forderprogramm Ortsteile

V/B Aufstellen eines kommunalen Forderprogramms als Anreizforderung 200 Stadt 160
zur Sanierung denkmalgeschiitzter und ortsbildpragender Gebaude in | TEUR (Fach- TEUR
den Ortsteilen. /a planer) /a

= Definition ortshildpragender Gebdude in Abstimmung mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege

= Definition der Fordervoraussetzungen / Férderhhe etc. analog zu
dem bestehenden Forderprogramm in Altstadt

= Beratung zur ortshildgerechten Sanierung

Ziel ist die Sicherung und Beforderung des historischen Baubestands

in den Ortsteilen zum Erhalt der Identitat der Orte sowie zur Siche-

rung und Pflege der unverwechselbaren Ortsbilder.

Bedeutung fur die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch

AW 3.2 Dorferneuerung Nassenbeuren

V/B Erstellung eines Konzepts zur Dorferneuerung in Zusammenarbeit mit 50 Stadt 160
dem Amt fiir landliche Entwicklung (ALE). TEUR (Fach- TEUR
Ziel ist die nachhaltige Behebung von baulichen, funktionalen und planer) /a

infrastrukturellen Méangeln sowie die Definition geeigneter MaRRnah-
men als Reaktion auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Gering
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8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 4 | Freizeit, Kultur und Tourismus

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mdgl. vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- ~auss. — :
re) pro- Forde-  kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
LI G 2020 2021 2022 2023 2024 g g

v Etablierung neuer Nutzungen im Zuge der Aufwertung und Nachver- nach Stadt
dichtung im Umfeld des Forums. Umfang | (Fach-
Prifung der Mdglichkeiten zur Ansiedlung eines Kinos oder planer)

Multifunktionssaals fiir temporare Kinovorstellungen und / oder
alternativer Nutzungen wie z.B. Biiros, Biosupermarkt etc.

= Nutzungs- und Bebauungskonzept

= Akquise lokaler Kinobetreiber (z.B. Ttirkheim)

= Integration (6ffentlicher) Tiefgarage

= Organisation Festplatznutzung tiberpriifen

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

S Starkung des Naherholungsstandorts Nordsee durch Etablierung nach Stadt
neuer Angebote wie z.B: Umfang | (Fach-
= (ffentliche Toiletten planer)
= Kiosk

= Parkplétze

= Spielplatz

= ggf. Wohnmobilstellplatz

Naturnahe Gestaltung mit Gewdasserrandstreifen aus Schilf im
Bereich des nordlichen Ufers.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel

0/s Starkung des Naherholungsstandorts Bergwald durch Etablierung nach Stadt
neuer Angebote fur Outdoor Fitness: Umfang | (Fach-
= Spazier-/ Walkingwege planer)

= Joggingstrecke
= Trimm-Dich 2.0
= Einbindung in Beschilderungskonzept

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

S Stérkung des siidlichen Freizeitschwerpunkts im Sinne eines Gesamt- | nach Stadt
konzepts. Umfang | (Fach-
= Perspektivische Umsiedlung Schrotthandler in das Gewerbegebiet planer)

= Etablierung eines stadtnahen Wohnmobilstellplatzes mit hervorra-
gender Anbindung an die bestehenden Freizeiteinrichtungen

= Aufwertung Skaterplatz

= Aufwertung Minigolfplatz

= Einbindung samtlicher Angebote Beschilderungskonzept

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

S Stdrkung der Mindelburg als Ausflugsziel durch Einbindung in das nach Stadt | Touris-
Wege- und Beschilderungskonzept - Starkung der Verbindung Innen- | Umfang | (Fach- mus
stadt - Mindelburg - Freizeitstandort Siid. planer)

= Marketing Burggaststatte

= Perspektivische Nachnutzung privat bzw. gewerblich genutzter Fla-
chen durch z.B. Hotel mit Veranstaltungsflachen fiir Hochzeiten etc.

= ggf. Etablierung Kulturweg mit Informationsschildern

= ggf. Etablierung einer kleinen Sommerrodelbahn

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

V = Vorbereitende Manahmen B = BaumafRnahmen 0 = Ordnungsmafnahmen 8 = Sonstige Mafinahmen
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Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und Verkehr

Projekt Beschreibung grobe  Trager mdgl. vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- auss. — :
re) pro- Forde- kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
iy g 2020 2021 2022 2023 2024 g g

0 Sukzessive Umsetzung des vorhandenen Radwegekonzepts auf der nach Stadt FAG nach

Basis einer Prioritdtenliste. Umfang | (Fach- Umfang

= Sanierung vorhandener Wege planer)

= Beseitigung von Engstellen

= Schaffung sicherer Uberwege | E | ® | ® | = | ]

= Ausbau des Radwegenetzes durch SchlieRen von Liicken im
Bestand

= ggf. Etablierung von Radlerrastplétzen

= Einbindung in das Beschilderungskonzept

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

0 Umsetzung der Konzeption zur verkehrlichen Neuordnung des nach Stadt FAG
Areals Schwabenwiese unter Einbindung der Ergebnisse aus dem Umfang | (Fach- | StBauF
Beteiligungskonzept. planer)

Ziele:

= Erhalt Multifunktionalitat

= Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét verbessern

= Parken neu ordnen

= Kiss & Go Zone fiir Maristenkolleg errichten

= Fahrradstralle mit Durchfahrt in beiden Richtungen
= Geschwindigkeitsreduzierung

= Kiss & Go Kita

= FuRwegeverbindung zur Kita (Briicke)

= StralRenbeleuchtung verbessern

= efc.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch

0 Erarbeitung eines Verkehrskonzepts fiir die Gesamtstadt zur Uberprii- 100 Stadt | StBauF | 30 TEUR
fung der Mdglichkeiten zur: TEUR (Fach-
= hesseren Verkehrslenkung planer)

= verkehrlichen Entlastung und Beruhigung

= Schaffung erganzender Anbindungen (kurze Wege)

= Etablierung alternativer Angebote (z.B. Elektromobilitat)
= Verbesserung der OPNV-Angebote

= Optimierung von Knotenpunkten

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch

0 Priifung der Mdglichkeiten zur Anbindung des \Wohngebiets Nordost nach Stadt FAG
an die B 16. Anbindung im Norden oder Errichtung einer Bahntiber-/ | Umfang | (Fach-
unterftihrung zur Anbindung im Nordosten in Abstimmung auf den planer)
Rahmenplan.
Ziele: mwm | m |

= Entlastung der Krumbacher Strale im Zuge der Erweiterung des
Wohnstandorts ,,Nordost”

= Entlastung des Wohngebiets vom Ziel- und Quellverkehr

= kurze Wege

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel - Hoch
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8. PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und Verkehr

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mdogl.  vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- auss. — -
re) pro- Forde- kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
gramm | rung 2020 2021 2022 2023 2024 g g

0 Herstellung der Umgehung geméaf Planungen des staatlichen Bau- Staatl.
amtes zur Entlastung der innerstadtischen Strallen, insbesondere der Bauamt
Nebelhorn- und Allgduer Strafe. (Stadt)

= Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt

= (Jbernahme in die Bauleitplanung

= Schaffung von Ausgleichsflachen, z.B. Aufwertung der Gewéasser-
randstreifen entlang der Mindel

= Bereitstellung von Ersatzflachen fir die ortlichen Landwirte (soweit
moglich)

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

0 Errichtung eines kostenfreien Mitfahrerparkplatzes im Bereich der nach Staatl.
Autobahnauffahrt. Umfang | Bauamt
= Verkniipfungsprinzip zur Verkehrsvermeidung ohne Wechsel des (Stadt)

Verkehrssystems

= Erhohung des Auslastungsgrads pro Pkw
= Beforderung von Fahrgemeinschaften

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

0 Langfristige Sicherung des Gewerbestandorts Mindelheim durch nach Stadt
Bereitstellung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen (im Zuge der Umfang | (Fach-
Herstellung der Umgehungsstrale). planer)
= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Flachen fiir gewerbliche
Nutzungen

= \orhalten von Erweiterungsfléchen fir die bestehenden Betriebe

= Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets

= Schaffung attraktiver Ubergange zur Landschaft

= Beriicksichtigung tibergeordneter Fulk- und Radwegeachsen sowie
Griinachsen

Bedeutung fr die Stadtentwicklung: Mittel

Handlungsfeld 6 | Energie und Klimaschutz

Projekt Beschreibung grobe  Trdger mogl.  vor- Umsetzungszeitraum

Kosten (Akteu- Forder- auss. — -
re) pro- Forde- kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
gramm | rung 2020 2021 2022 2023 2024 g g

S Errichtung eines Windparks im Stadtwald im Bereich des Vorrang- nach Stadt/ EEG nach
gebiets fiir Standorte regional bedeutsamer Windkraftanlagen als Umfang | Investor Umfang
Biirgerenergieanlage. / Birger
= Errichtung von ca. 4 Windradern (Fach-
= Beteiligung der Biirger an der Wertschopfung durch Bereitstellung planer)

einer Anlage als Biirgerenergieanlage
Eine einzige Windenergieanlage erzeugt eine Strommenge von
4 Mio. kWh - 7 Mio. kWh pro Jahr und versorgt damit ca. 5.000
Haushalte. Das technische Potenzial in Mindelheim liegt bei ca.
63 % des Gesamtstromverbrauchs der Stadt.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel

V = Vorbereitende Manahmen B = BaumafRnahmen 0 = Ordnungsmafnahmen 8 = Sonstige Mafinahmen
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Handlungsfeld 6 | Energie und Klimaschutz

Projekt Beschreibung Tréger mogl.  vor- Umsetzungszeitraum

(Akteu- Forder- auss. — -
re) pro- Forde- kurzfristig mittel-  lang-

fristi fristi
gramm | rung 2020 2021 2022 2023 2024 g g

S Information der Biirger und Unternehmen (iber die Chancen und Mog- |  nach Stadt/ EEG nach
lichkeiten fiir den weiteren Ausbau der Solarenergie. Stadthildver- Umfang | Eigentii- Umfang
traglicher Ausbau als eine von mehreren MaRnahmen zur Stérkung mer
des Klimaschutzes insbesondere im gewerblichen Bereich. (Fach-
= Presse- / Offentlichkeitsarbeit planer)

= |nitialberatungen u.a. zu Férdermaglichkeiten, Eignung von Dach-/
Fassadenflachen, Kosten und Nutzen

= Einbindung von Beratungsdienstleistungen ftir Biirger/innen (z.B.
Solarthermie im \Wohngeb&udebereichen), ggf. in Kombination mit
Erstellung eines Leitfadens zur energetischen Sanierung

= Kooperation mit dem Grtlichen Energieversorger

Das technische Potenzial in Mindelheim liegt bei ca. 15 % des

Gesamtstromverbrauchs der Stadt, wobei 6 % hiervon bereits aktuell

durch bestehende Anlagen erzeugt werden.

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Hoch - Mittel

0 Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten durch die Errichtung von Blumen- nach Stadt/ | StBauF nach
und Magerwiesen im urbanen Zusammenhang fordern. Praktische Umfang | Eigenti- BfN Umfang
Umsetzung des Volksbegehrens zum Artenschutz. mer T R - -
= untergenutzte Griinflachen zu Blumen- / Magerwiesen aufwerten (Fach-
= geringer Pflege- und Kostenbedarf planer)

= tempordre Nutzung mdglich
Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

0 Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen im Sinne einer nach Stadt - nach

Flachenbevorratung zur Flexibilisierung des Vollzugs der Natur- Umfang | (Eigen- Umfang

schutz- bzw. baurechtlichen Eingriffsregelung sowie zur gezielten timer /

Aufwertung von Flachen z.B. Gewasserrandstreifen. Fachpla-

= (kokonto fiir die stadtebauliche Planung von Natur als Erholungs- ner)
raum

= NaturschutzmaRnahmen gebiindelt auf bestimmten Flachen - -
vornehmen

= Herstellung von Trittsteinbiotopen und Pufferflachen zur Vernetzung
von Biotopen und FFH-Flachen

= |eichte und kostengiinstige Pflege von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen innerhalb eines Flachenpools

= Beschleunigung von Planungsprozessen

= Sukzessiver Grunderwerb und Aufwertung von Fldchen

Bedeutung fir die Stadtentwicklung: Mittel

0 Fortsetzung der Renaturierung der Mindel in ausgewahlten Teilberei- nach Stadt BfN nach
chen unter Ausnutzung evtl. Synergien, z.B. westlich der Innenstadt. | Umfang | (WWA Umfang
= Wiederherstellung der Habitatqualitdt von Flussbett und Flussufer Eigen-
= Erzeugung einer Varianz der Strémungsgeschwindigkeit tiber den tlimer /

Flussquerschnitt Fachpla-
= Wiederansiedlung urspriinglicher Tier- und Pflanzenarten ner)

= Mdandrierung des Flussbetts

= Schaffung von Kieshénken, Flussteilungen, Inseln und Eisvo-
gel-Wanden

= Einbindung in ein Wegesystem zur Naherholung

Bedeutung fiir die Stadtentwicklung: Mittel
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